L. BUl) GEpfmvE

Gewerbemietvertrag

Zwischen

der Notos Vermbgensverwaltung 34. GmbH, Hasenheide 78, 10967
Berlin, vertreten durch den Geschaftsfithrer Matthias Bahr, geschaftsansads-

sig ebenda,
- fortan als .Vermieterin" bezeichnet -

umnd

der Firma GSH Sachsen GmbH, Chemnitzer Strafe 10, 04746 Hartha, ver-
treten durch den Geschaftsfihrer Jorg Schipp, geschaftsanséssig ebenda,

- fortan als ,Riickmieterin" bezeichnet -

- beide Parteien fortan auch als ,Mietvertragsparteien™ bezeichnet -

Die GSH Sachsen GmbH beabsichtigt, als Eigentimerin des im Grundbuch von
Hartha, Blatt 2135 eingetragenen Grundstiickes, den Verkauf ihres Produktions-
und Verwaltungssitzes in Hartha. Hierbel handelt es sich um ein ca. 40.452m?2
groBes Gewerbegrundstiick innerhalb eines rechtskraftigen Bebauungsplanes, ein-
getragen im Grundbuch wvon Hartha, Blatt 2135, bestehend aus einem ca.
27.036m2 Areal mit den Flursticknummern 1191/12, 1192/9, 1192/11, 1193/24,
1193/35, bebaut mit einer leerstehenden Lagerhalle (ca. 3.004m2), einer Produk-
tionshalle {ca. 5.107 m2) sowie einem dreigeschossigen Blro-/Verwaltungsge-
biude (ca. 1.294m2) mit einer vermietbaren Gesamtgebdudefldche von insgesamt
ca. 9.405m? nebst einem derzeit noch unbebautem, ca. 13.416m?2 groBem Bau-
grundstiick mit den Flursticknummern 1191/8, 1192/10 und 1193/25. Die Notos
Vermodgensverwaltung 34. GmbH beabsichtigt, die benannte Liegenschaft von der
GSH Sachsen GmbH durch gesonderten notariellen Kaufvertrag zu erwerben und
anschliefend Teilgrundsticks- und -gebdudeflachen wiederum an die GSH Sach-
sen GmbH zu vermieten.

Die Mietflachen verteilen sich auf zwei (2) separate Hauptgebaude: ein Blro-/

Verwaltungsgebdude und einen Produktionsbereich. Die GSH Sachsen GmbH be-
absichtigt im Bliro-/Verwaltungsgebdude die Flachen im Erdgeschoss sowie im 1.
und 2. Obergeschoss selbst weiter als Rickmieterin zu nutzen und langfristig von

der Notos Vermogensverwaltung 34. GmbH zurlickzumieten.

Dieser Mietvertrag wird allein iiber die Teilflachen im Biro-/Verwaltungsgebiude
mit ca. 920 m? unter der aufschiebenden Bedingung des Besitzlbergangs, also
Ubergang von Kosten, Nutzen und Lasten, des Kaufgegenstandes von der Rick-
mieterin auf die Vermieterin geschlossen. Entsprechend st zum Zeitpunkt der Be-
urkundung dieses Mietvertrags die Vermieterin auch noch nicht Eigentlmerin bzw.
Besitzerin des Mietgegenstandes laut § 1 des nachfolgenden Mietvertrages.

Dies vorausgeschickt, vereinbaren die Mietvertragsparteien nunmehr Folgendes:
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& 1 Mietgegenstand

1)} Die Vermieterin vermietet an die Rickmieterin auf dem Grundstick Chemnitzer
StraBe 10 in 04746 Hartha zur Nutzung als Blro-, Sozial- und Verwaltungsfla-
che das Erdgeschoss laut Grundriss als Anlage ,GR 1%, farblich griin umran-
det, mit einer geschatzten GriBe von ca. 320 gm sowie das erste Obergeschoss
laut Grundriss als Anlage ,,GR 2", farblich bfau umrandet, mit einer geschatz-
ten GroBe von ca. 300 qm und das zweite Obergeschoss laut Grundriss als
Anlage GR 3", farblich orange umrandet, mit einer geschdtzten Grifie von
ca. 300 gm nebst Parkplatz, Frei- und Grinflichen sowie Zuwegungen vom
offentlichen StraBenland aus, so wie auf dem anliegenden Lageplan, als Anlage
«LP 1" beigefigt, farblich orange umrandet.

2) Zur gemeinsamen Nutzung mit Dritten wird der Rickmieterin die in der Anlage
«LP 1" blau umrandete Freifliche vermietet,

3) Alle unter §1, Ziffer 1) und 2) vorgenannten Flachen werden fortan insgesamt
als ,Mietgegenstand™ bezeichnet.

4) Die Anlagen ,LP 1%, ,GR 1", ,GR 2" und ,GR 3" sind Bestandteil dieses Mietver-
trages, jedoch nur insoweit, als sie die Lage des Mietgegenstandes selbst be-
treffen. Eventuelle Einrichtungsgegenstande, Einzelgestaltung der Innengrund-
risse und andere Details sind unverbindlich.

5) Die voraussichtliche Gesamtfiliche der Gewerbemietflachen zur ausschlieBli-
chen bzw. gemeinschaftlichen Nutzung der Rickmieterin ergibt sich aus nach-
folgender Flachenaufstellung:

a) - Blro- und Verwaltungsflachen ca. 920 m®
b) - Parkplatz-, Frei- und Grinflichen sowle Zuwegungen ca. 800 m?

&) Die Flachenangaben in diesem Mietvertrag dienen lediglich der iiberschlagigen
Abschatzung der GroBe des Mietgegenstandes. Sie dienen nicht zur Festie-
gung der Eigenschaften, sondern allein zur Orientierung der Mietvertragspar-
teien. Die geschatzte Grofe der Mietrdume und -flachen ist deshalb keine Zu-
sicherung und nicht Gegenstand einer vertraglichen Beschaffenheitsvereinba-
rung. Tatsachliche Abweichungen der ausgewiesenen Raume und Flachen
nach oben oder unten lassen die unabhdngig von der konkreten GriBe des
Mietgegenstandes getroffene Vereinbarung der Miethdhe in § 6 unberihrt und
berechtigen im Ubrigen weder zur Minderung noch zur Rick- oder Nachforde-
rung von Mieten.

§ 2 Nutzungszweck, Ausschluss und Konkurrenzschutz

1) Die Rickmieterin ist berechtigt, den Mietgegenstand als Blro-, Verwaltungs-
und Sozialflichen zur Organisation ihrer gewerblichen Tatigkeit zu nutzen.
Das entspricht auch der bisherigen Nutzung.

2) Die Vermieterin leistet keine Gewadhr fir die dffentlich-rechtliche Zuldssigkeit
des Nutzungszwecks des Mietgegenstandes. Die Einholung und/oder Aufrecht-
erhaltung behordlicher Genehmigungen ist allein Sache der Rickmieterin auf
deren Kosten.

3) Anderungen des Nutzungszweckes bedlrfen der vorherigen schriftlichen Zu-
stimmung der Vermieterin. Etwaige Zustimmungserklarungen der Vermieterin
zur Anderung des Nutzungszweckes werden stets, auch wenn dies in der Zu-
stimmungserkldrung nicht ausdricklich gesagt ist, vorbehaltlich etwaiger er-
forderlicher behérdlicher Genehmigungen zur Nutzungsdnderung erteilt, deren
Beschaffung der Rickmieterin auf eigne Kosten obliegt.
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4)

)

&)

7)

8)
9)
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Vor Durchfihrung der genehmigten Nutzungsdnderung hat die Rickmieterin
der Vermieterin nachzuweisen, dass entweder die hierflir erforderliche behird-
liche Genehmigung erteilt ist oder dass eine behbrdliche Genehmigung nicht
erforderlich ist und dies im Rahmen eines schriftformkonformen
(§§ 578, 550 BGB) Nachtrags zu diesem Mietvertrag zu dokumentieren.
Soweit behbtrdliche Auflagen oder Forderungen oder die Einholung bzw. Auf-
rechterhaltung behbdrdlicher Genehmigungen - auch wenn sie gegen die Ver-
mieterin gerichtet sein sollten (bzw. sie betreffen) - ihre Ursache in der kon-
kreten Art der Nutzung des Mietgegenstandes durch die Riickmieterin oder den
persdnlichen oder den betrieblichen Verhditnissen der Rickmieterin haben, ob-
liegen die damit verbundenen MaBnahmen und Kosten allein der Rickmieterin.
Unterldsst die Rickmieterin eine solche MaBnahme muss sie die Vermieterin
von allen Ansprichen Dritter sowie von daraus entstehenden Schaden und Kos-
ten und sonstigen Nachteilen auf erstes Anfordern freistellen und schadlos hal-
ten. Vorstehendes gilt insbesondere fir die bisherige Nutzung des Mietgegen-
standes durch die Rickmieterin

Die Ruckmieterin verpflichtet sich in Bezug auf einzuhaltende Brandschutzbe-
stimmungen oder -verordnungen und auf Grundlage des bestehenden Brand-
schutzkonzeptes, die Vermieterin (ber geplante BrandschutzmaBnahmen zu in-
formieren und diese unverziglich umzusetzen. Hierzu zéhit auch die Vormahme
etwaig bendtigter UmbaumaBnahmen im Mietgegenstand. Sollte es hierfiir et-
waiger Zustimmung seltens der Vermieterin beddrfen, gilt diese hiermit als er-
tellt. Die Kosten fir die Erstellung eines ggf. notwendigen Brandschutzkonzep-
tes sowie fur die Umsetzung hierflr erforderlichen MaBnahmen trdgt die Rick-
mieterin. Das Risiko etwaiger derzeitiger oder zukinftiger Nutzungsbeschran-
kungen sowle Sach- und Personenschiden aufgrund etwaiger fehlender Brand-
schutzmaBnahmen trégt die Rickmieterin.

Beschrankungen, die sich bezlglich der Nutzung und des Betriebs des Mietge-
genstandes aus der Baugenehmigung ergeben (z.B. im Hinblick auf Offnungs-
zelten, Anlieferverkehr, etc.), sind von der Rickmieterin zu beachten,
Konkurrenzschutz wird der Rickmieterin fir den Mietgegenstand im Rahmen
des o.a. Nutzungszwecks nicht gewahrt.

Die Rickmieterin duldet die Inanspruchnahme von Dritten entsprechend ggf.
einzutragender Dienstbarkeiten etwa flUr Versorgungsunternehmen etc. nach §
13, ohne dass dies einen Mangel des Mietgegenstandes oder dem Mietgebrauch

fir die ROckmieterin darstellt.

§ 2 Zustand des Mietgegenstandes

1)

2)

Die Rickmieterin mietet den Mietgegenstand in seinemn derzeitigen, der Rick-
mieterin bekannten Zustand. Die Rickmieterin bestdtigt hiermit die derzeitige
VertragsgemaBheit und Mangelfreiheit des Mietgegenstandes von offensichtli-
chen Mangeln unter Berlicksichtigung des altersbedingten Zustandes gemaB
folgendem Absatz 2.

Der Rickmieterin ist darliber hinaus bekannt, dass der Mietgegenstand auf
Grund seines Alters den bei Mietbeginn aktuell geltenden bautechnischen An-
forderungen méglicherwelise nicht in vollem Umfang entspricht. Gleichwohl er-
kennt die Rickmieterin, vorbehaltlich etwaiger Abweichungen im Zustandspro-
tokoll, den funktionsféhigen Zustand des Mietgegenstandes gemdB den bau-
technischen Anforderungen zur Zelt der Errichtung vorbehaltlich ihrer allgemel-
nen Alterung als mangelfrei an. Die Rickmieterin hat keinen Anspruch darauf,
dass der Mietgegenstand etwa in der Zwischenzeit oder wahrend der Mietzeit
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eingefiihrten strengeren oder verbesserten bautechnischen Anforderungen ge-
nlgt. Letzteres gilt insbesondere fir den Bereich des Schall- und Warmeschut-
zes, Die Vermieterin Ubernimmt auch kelne Gewdhr daflr, dass der Mietgegen-
stand den aktuellen arbeitsschutzrechtlichen Anforderungen, z. B. der Arbeits-
stattenverordnung und des Technischen Regeln fir Arbeitsstitten, entspricht.

§ 4 Ubergabe

Die Rickmieterin ist als ehemalige Eigentimerin bereits in Besitz des Mietgegen-
standes. Einer Ubergabe bedarf es nicht. Ihr Ist der Zustand des Mietgegenstandes
bekannt. Die Partelen werden gleichwohl unverziglich nach Beginn des Mietver-
héltnisses (§ 5.1) ein gemeinsames Protokoll (bezeichnet als ,Zustandsprotokoll™)
fertigen. Beide Partelen verpflichten sich, das Zustandsprotokell zum Gegen-stand
einer Nachtragsvereinbarung zu machen, welche den gesetzlichen An-forderungen
an die Schriftform gendgt und sich bis dahin nicht auf einen etwaigen Schriftform-

mangel zu berufen.

§ 5 Mietbeginn und Mietdauer

1} Das Mietverhdltnis beginnt am Tag des Eintritts der aufschiebenden Bedingung
gemdl § 25.1 dieses Mietvertrages(,Mietbeginn”). Der Mietvertrag wird flr
die Dauver von 10 Jahren, gerechnet ab dem Mietbeginn fest abgeschlossen
(.Festlaufzeit™). Das Mietverhdltnis endet zu diesem Zeitpunkt, ohne dass es
einer gesonderten Kiindigung bedarf, wenn es nicht nach den nachfolgenden
Regelungen verlangert wird.

2) Der Rickmieterin wird das Recht eingerdumt, die Festlaufzeit durch einseitige
schriftliche Erklérung gegeniber der Vermieterin 2-malig, um jeweils 5 Jahre
zu verlangern (,Optionsrechte"). Diese Erkl3rung muss spatestens 18 Monate
vor Ablauf der Festlaufzeit der Vermieterin gegeniiber schriftlich erfolgen (eine
Ausiibung per Fax und/oder E-Mail ist ausgeschlossen). MaBgeblich ist dabei
der Zeitpunkt des Zugangs der Erklérung bei der Vermieterin. Den Nachweis
des Zugangs dieser Erklarung hat die Rickmieterin zu erbringen. Erfolgt die
schriftliche Mitteilung der Rickmieterin rechtzeitig, verlangert sich das Mietver-
hdltnis automatisch um die vorstehend genannte Zeit, gerechnet ab dem Fol-
getag des Auslaufens der Festlaufzeit bzw. der ersten Optionszeit.

3) Nach Ablauf der Festlaufzeit bzw. der Optionszeit verldngert sich die Mietzeit
jeweils um ein weiteres Jahr, sofern der Mietvertrag nicht von einer Partei spa-
testens 11 Monate vor Ablauf der jeweiligen Mietzeit schriftlich gekindigt wird.
MaBgeblich ist dabei der Zeitpunkt des Zugangs der Erkldrung bei der jeweils
anderen Partei.

4) § 545 BGB findet keine Anwendung, das Mietverhdltnis gilt also nicht als auf
unbestimmte Zeit verldngert, wenn nach Beendigung des Mietverhaltnisses der
Gebrauch der Mietsache von der Rickmieterin fortgesetzt wird.

§ 6 Miete und Umsatzsteueroption

1) Die Miete fir den Mietgegenstand betragt monatlich:
Miete nettokalt gesamt: € 2.146,00
MNebenkostenvorauszahlung: € 1.748,00
Hinzu kommt die Umsatzsteuer in der jeweils geltenden
HGhe von z.Zt. 19%, soweit die ,Miete nettokalt gesamt”
auf Flachen entfallt, fir die die Option zur Umsatzsteuer
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2)

3)

ausgelbt wurde; € 739,86
Gesamtmiete: C 4.633,86
Die vorstehend aufgefiihrte ,Miete nettokalt gesamt" wird nachfolgend auch als
«Miete™ bezeichnet,

Hinsichtlich des gesamten Mietgegenstandes optiert die Vermieterin gemdBd §
9 Abs. 2 UStG zur Umsatzsteuerpflicht der Vermietung (nachfolgend .Options-

fdchen").

4) Dieser Mietvertrag stellt keine Rechnung i.5.d. Umsatzsteuergesetzes dar. Die

5)

vereinbarte Miete wird vielmehr mittels Dauermietrechnung, welche samtliche
umsatzsteuerrechtlich nach § 14 Abs. 4 UStG geforderten Angaben enthalt,
gesondert in Rechnung gestellt.
Die Vermieterin verzichtet fir den Mietgegenstand gem. §§ 9 und 4 Nr. 12 a)
UStG im Umfang der vorbenannten Optionsfldchen auf die Umsatzsteuerbefrei-
ung (nachfolgend .Umsatzsteueroption®). Auf Grund dessen ist von der Riick-
mieterin zusatzlich zur Miete die Umsatzsteuer in der jeweils gesetzlich festge-
legten Hohe zu zahlen. Der Rickmieterin ist bekannt, dass die Umsatzsteuer-
option der Vermieterin nur unter den in § 9 Abs. 2 UStG genannten Vorausset-
zungen zulassig ist. Im Hinblick darauf treffen die Mietvertragsparteien die
nachfolgenden Vereinbarungen:

a) Die Ruckmieterin verpflichtet sich, den Mietgegenstand, soweit es die Opti-
onsflachen betrifft, ausschlietlich fir Umsdtze zu verwenden, die den Vor-
steuerabzug bei der Vermieterin nicht ausschlieBen.

b} Die Rickmieterin verpflichtet sich welterhin, der Vermieterin stets auf je-
derzeitiges Anfragen unverzlglich diejenigen Unterlagen zur Verflgung zu
stellen, die es der Vermieterin ermdglichen, ihrer Nachweispflicht gemal §
9 Abs. 2 UStG gegeniiber den Finanzbehtrden nachzukommen. Die Vermie-
terin kann insoweit von der Rickmieterin die Vorlage derjenigen Unterlagen
und/oder Erkldrungen verlangen, die die fir sie zustindige Finanzbehorde
von ihn veriangt.

c} Sollten sich bel der Rickmieterin oder einem Untermieter oder Pachter Um-
stande ergeben oder im Rahmen einer steuerlichen AuBenprifung von den
Finanzbehdrden angenommen werden, die die Zuldssigkeit der Umsatzsteu-
eroption der Vermieterin betreffen, ist die Rickmieterin verpflichtet, die
Vermieterin hierlber unverziglich zu informieren.

d) Im Falle einer Untervermietung und/oder Verpachtung von Optionsflachen
oder Teilen davon ist die Rickmieterin verpflichtet, ihrerseits fur die Unter-
vermietung und/oder Verpachtung zur Umsatzsteuer zu optieren und im Ub-
rigen die Verpflichtungen aus lit a) bis lit. c) im Untermiet-/Pachtvertrag
dem Untermieter oder Pachter dergestalt aufzuerlegen, dass auch die Ver-
mieterin aus der Vereinbarung der Rickmieterin mit dem Untermieter oder
Pachter unmittelbare Rechte gegen den Untermieter oder Pachter herleiten
kann {berechtigender Vertrag zu Gunsten Dritter). Die Rickmieterin steht
der Vermieterin dafir ein, dass der Untermieter oder Pachter diese Ver-
pfiichtungen einhalt.

e) Soweit und solange die Finanzbeh&rden bezlglich des Begriffs der "aus-
schlieBlichen" Verwendung fir Umsatze, die den Vorsteuerabzug nicht aus-
schlieBen, eine, auch von den Finanzgerichten anerkannte, unschadliche Ba-
gatellgrenze anwenden, ist durch diese Bagateligrenze zugleich der Aus-
schlieBlichkeitsbegriff in den vorstehenden Bestimmungen begrenzt (siehe
Ziffer 9.2 USEAE).

/6



G-

f) Sollte die Rickmieterin etwaige Flichen, die keine Optionsflichen sind,
kinftig fir Zwecke verwenden, die den Vorsteuerabzug nach § 15 USLG
nicht ausschlieBen, ist die Rickmieterin verpflichtet, die Vermieterin dar-
Uber unverziglich zu informieren.

g) Anspriche der Vermieterin gegen die Rickmieterin nach dieser Vereinba-
rung verjdhren mit Ablauf von 2 Jahren nach Beendigung des Mietvertrages.
Sollte die Rickmieterin bzw. der Untermieter bzw. der Pachter seiner Infor-
mationspflicht gemaB lit. C) nicht genlgen, verldngert sich jedoch die Ver-
jahrungsfrist wegen aller Anspriche, die auf Umsté@nden beruhen, (ber die
die Vermieterin pflichtwidrig von der Rickmieterin bzw. Untermieter nicht
informiert worden ist, auf 12 Jahre. Die Verjdhrung nach Satz 2 tritt jedoch
frihestens zu dem Zeitpunkt ein, an dem die betreffenden Umsatzsteuer-
veranlagungen endglltig bestandskraftig werden.

§ 7 Nebenkosten

1) Alle anfallenden Nebenkosten des Mietgegenstandes tragt die Rickmieterin, es
sei denn, aus den nachfolgenden Bestimmungen oder anderen Regelungen die-
ses Mietvertrages ergibt sich etwas Abweichendes. Zu den von der Rlckmiete-
rin zu tragenden Nebenkosten zdhlen, soweit sie entstehen, grundsadtzlich alle
widhrend der Mietdauer anfallenden Kosten, die aus dem Eigentum oder der

Eigentumsanwartschaft an der Mietsache oder ihrem Gebrauch entstehen. Die

in den nachfolgenden Ziffern und Paragrafen angefihrten Kosten gehéiren zu

den Nebenkosten, stellen jedoch keine abschlieBende Aufzahlung dar:

a) alle Betriebskosten im Sinne der Betriebskostenverordnung in der jeweils
geltenden Fassung (beigeflgt als Anlage ..BK 1");

b) die Kosten der Uberwachung von Zustand und Funktionsfahigkeit der Ab-
wassereinrichtungen;

c) die Kosten der Reinigung der duBeren Glasflachen und der Fassadenreini-
gung einschlieBlich der Kosten flr die Reinigung von AuBenjalousien, Rollos
und Markisen und der Kosten fir den Betrieb und die Wartung der Befahr-
anlage;

d) die Kosten des Betriebs und der Wartung der TlUren und Tore sowie der
technischen Zugangsbeschrankungen (z. B. Codekartensysteme);

e) die Kosten des Betriebs und der Wartung der Be- und Entiiftungsaniagen,
der Klimaanlage;

f} die Kosten des Betriebs und der Wartung aller sonstigen vorstehend oder in
der Betriebskostenverordnung nicht erwdhnten technischen Anlagen und
Einrichtungen der Gebdude und des Grundbesitzes wie insbesondere Feuer-
léscheinrichtungen, Notstromaggregate, Notstrombeleuchtungen, Klingel-
und Sprechanlagen;

g) die Kosten der Schnee- und Eisbeseitigung bzw. des Abstreuens sowie die
Kosten der Wahrnehmung der Verkehrssicherungspflicht;

h) die Kosten der Reinigung von Grundbesitz und Gebauden sowie die Kosten
der Reinigung, des Betriebs und der Beleuchtung aller AuBenanlagen, Park-
platze einschlieBlich der hierfur benétigten Geréte und Materialien;

i} die Kosten der Reinigung und Pflege samtlicher AuGenanlagen, wie Grin-
und Gartenflachen, Gehsteige etc. einschlieBlich der hierfir bendtigten Ge-
rdte und Materialien sowie das Ersetzen oder Ergdnzen der Bepflanzung,
aber keine wesentliche Neubepflanzung;
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2)

3)

4)

s g

j) die Kosten fir Hausmeister oder Hausmeisterdienste und des sonstigen flr
den Betrieb und die Bewachung der Gebdude und des Grundbesitzes bent-
tigten Personals;

k) die Kosten sowie den jeweiligen Selbstbehalt je Schadenfall der in § 20 er-
wahnten Versicherungen;

) die Kosten der kaufmannischen und technischen Hausverwaltung (Property
Management);

m) alle nach Vertragsabschluss neu entstehenden oder die vorstehenden Me-
benkosten ersetzenden Kostenarten, Steuern, Abgaben und Gebihren, so-
weit diese im wirtschaftlichen Zusammenhang mit dem Betrieb oder der
Unterhaltung der Mietsache stehen.

Die Rickmieterin ist gemal & 12 fir die Pflege, Wartung, Instandhaltung und

Instandsetzung (Reparatur und Wiederbeschaffung, nachfolgend insgesamt

«Instandsetzung”) der Mietsache teillweise verantwortlich. Sie hat gegeniber

der Vermieterin die nach MaGgabe von § 12 veranlassten MaBnahmen und die

dafiir entstandenen Kosten unter Beifiigung prifbarer Nachweise zum Ende je-
des Kalenderjahres schriftlich darzulegen und dabei zwischen Kosten der In-
standsetzung und den (brigen Kosten zu unterscheiden.

Die Mietvertragsparteien streben an, dass moglichst alle Nebenkosten direkt

bei der Rickmieterin entstehen. Die Rickmieterin ist daher, wenn und soweit

die Vermieterin dies wiinscht, verpflichtet, alle aufgrund der von ihr mit diesem

Vertrag Ubernommenen Verpflichtungen oder aus sonstigen Grilnden erforder-

lichen Vertragsverhdltnisse mit Dritten im eigenen Namen und auf eigene Rech-

nung einzugehen, und gegendber Dritten, die zur Erhebung von Steuern, Ge-
blhren, Beitragen und Abgaben berechtigt sind, die Erhebung unmittelbar bei
der Rickmieterin zu veranlassen. Die Laufzeit der von der Rickmieterin einzu-
gehenden Vertrdge mit Dritten darf die Festlaufzeit im Sinne des § 5 nicht dber-
schreiten; Optionen, die denen des § 5 zeitlich entsprechen, kénnen vorgese-
hen werden. Solite ein Dritter nicht bereit sein, ein Vertragsverhaltnis unmit-
telbar mit der Rickmieterin in deren Namen und auf dessen Rechnung einzu-
gehen bzw. die Steuern, Gebihren, Beitrédge und Abgaben unmittelbar bei der

Rlckmieterin zu erheben, so wird die Rickmieterin der Vermieterin hieriber

unverziglich unter detaillierter Angabe der Grinde in Kenntnis setzen.

Sofern ein Vertragsschluss der Vermieterin mit dem Dritten zwingend notwen-

dig sein sollte oder die Vermieterin dies winscht, wird die Vermieterin den ent-

sprechenden Vertrag abschlieBen. Die Vermieterin stellt der Rickmieterin Ko-
pien der entsprechenden Vertragsunterlagen zur Verfigung. Von Dritten bei
der Vermieterin eingehende Rechnungen und sonstige Unterlagen wird die Ver-
mieterin unverziglich an die Rickmieterin weiterleiten, soweit er eine Direkt-
zahlung der Rickmieterin an den Dritten statt einer Abrechnung lber die Be-
triebskosten wiinscht. Die Rlckmieterin verpflichtet sich, die an sie weiterge-
leiteten Rechnungen fristgemall unmittelbar an den Dritten auszugleichen. Die

Prifung der Rechnung sowie die Uberwachung der ordnungsgeméaBen Durch-

fuhrung des Vertragsverhdltnisses mit dem Dritten (einschlieBlich der Prifung

der Leistung des Dritten) obliegen ausschlieBlich der Rickmieterin, die hierzu
von der Vermieterin entsprechend bevollméachtigt wird. Die vorgenannten Re-
gelungen gelten entsprechend, wenn die Erhebung von Steuern, Gebihren,

Beitrdgen und sonstigen Abgaben durch Dritte zwingend bei der Vermieterin

folgen muss. Die Rickmieterin stellt die Vermieterin von samtlichen Nebenkos-

ten-Forderungen Dritter, die diese im Zusammenhang mit dem Eigentum oder
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3)

€)

7)

-8 -

der Eigentumsanwartschaft der Vermieterin an dem Mietgegenstand oder ihrer
Vermietung erheben, umfassend frei.

Soweit die Vermieterin bereits Vertrage mit Dritten geschlossen hat, die sich
auf von der Rickmieterin zu tragende Nebenkosten beziehen, werden die Miet-
vertragsparteien, wenn die Vermieterin dies winscht, auf eine Vertragsiber-
nahme durch die Rickmieterin hinwirken. Die Rickmieterin erklart sich bereits
jetzt zur Vertragsibernahme bereit, Im Ubrigen gelten die vorstehenden Rege-
lungen fiir diese Vertréage analog.

Die Abrechnung derjenigen Nebenkosten zuziglich der gesetzlichen Umsatz-
steuer in der jeweils geltenden Hihe, die trotz der vorstehenden Regelungen
zundchst die Vermieterin tragt, jedoch auf die Rickmieterin umgelegt werden
kénnen, erfolgt unmittelbar. Nicht allein zu Lasten der Rickmieterin abrechen-
bare Nebenkosten, wie z.B. Versicherungen, Grundsteuer oder Verwalterge-
blihren, werden von der Vermieterin getragen und auf die Rickmieterin anteilig
umgelegt bzw. ihr gegentber abgerechnet. Hinsichtlich solcher Kostenarten,
die der Vermieterin im ablaufenden Jahr noch nicht endgdiltig in Rechnung ge-
stellt wurden (wie z.B. die Grundsteuer) Ist die Abrechnung nur vorldufiger Na-
tur, sie schlieBt eine Endabrechnung, nachdem die Vermieterin die Kosten in
Rechnung gestellt wurden, nicht aus.

Die Miete umfasst nicht den von der Riickmieterin in dem Mietgegenstand ver-
brauchten Strom. Die Rickmieterin ist verpflichtet, eigenstindig mit einem
Versorgungsunternehmen ihrer Wah! einen Versorgungsvertrag tber die Liefe-
rung von Strom abzuschlieBen; ein Anspruch auf Lieferung von Strom gegen-
tber der Vermieterin besteht nicht.

§ B Mietzahlung, Aufrechnung, Zuriickbehaltung, Mietminderung

1}

2)

3)

4)

5)

Die Mietzahlung hat spatestens bis zum dritten Werktag eines jeden Monats im
Voraus porto- und spesenfrei auf ein noch vom Vermieter mitzuteilendes Konto
zu erfolgen. Die vereinbarte Miete wird mittels Dauvermietrechnung, welche
samtliche umsatzsteuerrechtlichen nach § 14 Abs. 4 UstG geforderten Angaben
erhalt, gesondert in Rechnung gestellt.

Fiir die Rechtzeitigkeit der Mietzahlung durch die Rickmieterin kommt es
nicht auf die Absendung, sondern auf die Gutschrift des Geldes auf dem Konto
der Vermieterin an.

Bei Verzug der Rickmieterin mit der Mietzahlung und/oder der Nebenkosten ist
die Vermieterin berechtigt, Verzugszinsen nach den gesetzlichen Vorschriften
zu verlangen, ohne dass es einer vorherigen Mahnung der Vermieterin bedarf,
Das Recht der Rickmieterin, einen geringeren Schaden nachzuweisen, und das
Recht der Vermieterin, einen héheren Schaden geltend zu machen, bleibt un-
berdhrt.

Gegenidber Forderungen der Vermieterin aus dem Mietverhaltnis kann die
Rickmieterin mit Gegenforderungen nur aufrechnen oder ein Zuriickbehal-
tungsrecht geltend machen, wenn sie seinerseits eine unbestrittene oder
rechtskraftige Forderung gegen die Vermieterin hat.

Die Rickmieterin kann die Mietzahlung nur wegen solcher Méngel mindern, die
entweder unbestritten oder rechtskraftig festgestellt sind. Voraussetzung ist,
dass die Rlckmieterin zum Zeitpunkt der Geltendmachung dieser Rechte nicht
mit Zahlungen aus dem Mietverhaltnis im Rickstand ist. In jedem Fall muss die
Riickmieterin der Vermieterin wenigstens einen Monat vor Falligkeit der Miet-
forderung, gegen welche aufgerechnet bzw. zurlickbehalten werden soll,
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schriftlich benachrichtigen. Gerichtlich geltend zu machende Anspriche der
Rickmieterin gemal § 812 BGB auf Rickforderung dberzahlter Miete bleiben

unberihrt.

§ 9 Wertsicherung und Mindestmietzins

1)

2)

3)

4)

Die Mietvertragsparteien sind sich dariiber einig, dass sich die Miete gemaB §
6 automatisch, ohne dass es einer Aufforderung oder Erkldrung bedarf, in dem-
selben prozentualen Verhidltnis dndert, wie sich der vom Statistischen Bundes-
amt fir die Bundesrepublik Deutschland ermittelte monatliche Verbraucher-
preisindex fir Deutschland (,MPI"; Basis 2020 =100) veréndert. Die erstmalige
Mietanpassung erfolgt zum Monatsersten des Monats, in dem sich der VPI um
mehr als 5% gegeniiber dem Stand bei Mietbeginn (§ 5) verdndert hat, frihes-
tens aber ein Jahr nach Mietbeginn. Nach einer erfolgten Anpassung wird diese
Regelung jeweils erneut anwendbar, wenn sich der VPI gegenlber dem 5tand
dem Monat der vorherigen Anpassung um mehr als 5% gedndert hat, frihes-
tens aber ein Jahr nach der verherigen Anderung.

Die Mietvertragsparteien vereinbaren, dass die unter § 6 vereinbarte Miete als
Mindestmietzins anzusehen ist. Eine Verringerung unter diesen vereinbarten
Mindestmietzins schlieBen die Vertragsparteien daher aus.

Die automatische Anpassung gilt auch, wenn dies der anderen Mietvertrags-
partel erst spater mitgeteilt wird. Die Mietvertragsparteien vereinbaren dies,
weil der VPI erst nach einem gewissen Zeitverzug durch das Statistische Bun-
desamt verdffentlicht wird und evtl. noch nicht verfigbar ist. Die Parteien stel-
len hierzu klar, dass ein Verzug des Mieters mit dem auf die ErhGhung entfal-
lenden Teil des Mietzinses, abweichend von § 286 Abs. 2 Nr. 1 BGB, eine vor-
herige Mitteilung der Anderung und Mahnung durch den Vermieter erfordert.
Solite die Unwirksamkeit der vorstehenden Wertsicherungsklausel gemaid
§ 8 Preisklauselgesetz nachtréglich rechtskréftig festgestellt werden, verpflich-
ten sich die Mietvertragsparteien dazu, eine Klausel zu vereinbaren, die dem
wirtschaftlichen Zweck der Wertsicherungsklausel am nachsten kommt. Sollte
der VPI (Basisjahr 2020 = 100} vom Statistischen Bundesamt nicht mehr her-
ausgegeben werden, so tritt an seine Stelle der vom Statistischen Bundesamt
oder ggf. dessen Nachfolgeorganisation herausgegebene entsprechende Index.
Die Parteien werden diesen gegebenenfalls in einem schriftformgerechten
MNachtrag zu diesem Mietvertrag vereinbaren.

& 10 Mietsicherheit

1)

Die Rickmieterin stellt spatestens vier Wochen nach Mietbeginn eine Sicher-
heit fir die Erfillung aller vertraglicher Verpflichtungen, insbesondere die An-
spriche aus diesem Mietvertrag, einschlieBlich Schadenersatzanspriche aus
Verletzung mietvertraglicher Pflichten sowie gesetzliche Anspriiche der Ver-
mieterin gegen die Rckmieterin im Zusammenhang mit der Nutzung des
Mietgegenstandes, durch eine selbstschuldnerische, unwiderrufliche und un-
befristete Blrgschaft einer deutschen GroBbank, eines deutschen offentlich-
rechtlichen Kreditinstitutes oder einer europdischen Grofibank mit Niederlas-
sung in Deutschland in H6he des Dreifachen der sich aus § 6 ergebenden mo-
natlichen Nettokaltmiete. Die Blrgschaft muss derzeit dementsprechend ins-
gesamt auf
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€ 6.438,00

lauten.

2) Der Birge darf nicht berechtigt sein, sich durch Hinterlegung aus den Verpflich-
tungen der Biirgschaft zu befreien. Die Biirgschaft soll dem Muster gemaB An-
lage B10.2 entsprechen.

3} Die Mietsicherheit kann auch durch Verpfandung eines Sparguthabens erbracht
werden. Dabei ist das Sparbuch bel einer deutschen Bank oder Sparkasse an-
zZulegen und mit einem Sperrvermerk zugunsten der Vermieterin zu versehen.
Hierzu ist dann folgender Sperrvermerk einzutragen: ,gesperrt am [...] zuguns-
ten der Vermieterin". Verfigungen (ber das Sparguthaben kénnen nur von der
Vermieterin vorgenommen werden. Die Zinsen stehen der Rickmieterin zu. Sie
erhdhen die Sicherheit. Das Kautionssparbuch ist an die Vermieterin unverzlig-
lich auszuhandigen,

4) Ist die Rickmieterin mit dem Stellen der Blrgschaft mindestens sechs Wochen
in Verzug, so kann die Vermieterin von der Rickmieterin anstelle der Birg-
schaft die Mietsicherheit in Form einer Barkaution in gleicher Héhe verlangen.

5) Im Falle von Erh&hungen der Miete von Insgesamt mehr als 10 % ist die Si-
cherheit von der Rickmieterin innerhalb eines Monats nach Inkrafttreten der
entsprechenden Verdnderung von dieser anzupassen bzw. aufzufillen.

6) Solite die Sicherheit wihrend der Dauer des Mietverhiltnisses von der Vermie-
terin in Anspruch genommen werden, Ist die Rickmieterin verpflichtet, diese
unverziglich entsprechend wieder aufzufillen.

7) Die Rickmieterin ist verpflichtet, im Falle einer VerduBerung der Mietsache ei-
ner Ubertragung der von ihr geleisteten Mietsicherhelt im Wege einer befreien-
den Schuldibernahme auf den jeweiligen Erwerber schriftlich zuzustimmen. Die
Zustimmung kann von der Rickmieterin nur aus wichtigem Grund versagt wer-
den. Stimmt die Rickmieterin hiernach zu oder verweigert sie ihre Zustimmung
ernsthaft und endgiiltig, obwohl die Vermieterin hierauf einen Anspruch hat,
entfalit die Haftung des Vermieters nach §§ 566a Satz 2, 578 BGB.

§ 11 Nutzung des Mietgegenstandes

1) Die Rilckmieterin ist zum sorgfiltigen Umgang mit dem Mietgegenstand ver-
pflichtet. Insbesondere hat sie sich gewissenhaft und regelmagig, also mindes-
tens zwei (2) mal jahriich, zu vergewissern, dass die bautechnisch zulassigen
Belastungen der FuBbodenflachen und der Stockwerksdecken nicht (Gberschrit-
ten werden. Hierzu hat die Rickmieterin ein fortlaufendes Protokoll zu fihren.

2) Soliten sich durch das Aufstellen oder den Betrieb von Anlagen und Einrichtun-
gen der Rickmieterin unzumutbare Nachteile fir die Vermieterin oder Mitmie-
ter ergeben, so ist die Rickmieterin verpflichtet, soweit sie nicht Abhilfe schaf-
fen kann, diese zu entfernen und ihren Betrieb einzustellen.

3) Die vorhandenen Leitungsnetze flur Gas, Elektrizitdt, Warme, Kihlung und Was-
ser (Versorgungsmedien) dirfen - soweit vorhanden - von der Riickmieterin
nur in dem Umfang in Anspruch genommen werden, dass keine Uberlastung
eintritt, Einen Mehrbedarf kann die Rickmieterin durch Erweiterung der Zulei-
tungen auf eigene Kosten nach vorheriger Zustimmung durch die Vermieterin
decken. Bei Stérungen oder Schaden an den Ver- und Entsorgungsleitungen
hat die Rickmieterin, sobald und soweit sie hiervon Kenntnis eriangt, fir so-
fortige Abschaltung zu sorgen. Sofern sie hierzu nicht in der Lage ist oder wenn
sich die Stérung oder der Schaden auch auf andere Mieter auswirkt, muss die
Vermieterin oder deren Beauftragter unverziglich benachrichtigt werden.
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4) Sofern die Leitungsnetze der Versorgungsmedien durch einen nicht von der
Vermieterin zu vertretenden Umstand unterbrochen werden sollte, stehen der
Rickmieterin keine Schadensersatzanspriche gegen die Vermieterin zu.

5) Die Rickmieterin hat fir die stdndige Beseitigung der anfallenden gewerblichen
und sonstigen Abfalle auf eigene Kosten selbst zu sorgen und einschldgige Um-
weltschutzbestimmungen zu beachten.

§ 12 Schinheitsreparaturen, Instandsetzung und -haltung

1) .Instandhaltung® im Sinne des Mietverhaltnisses sind MaBnahmen, die wdh-
rend der Nutzungsdauver zur Erhaltung des bestimmungsmaBigen Gebrauchs
erforderlich werden, um durch Abnutzung durch vertragsgemaBen Gebrauch,
Alterung und Witterungseinwirkung anstehende bauliche oder sonstige Mangel
ordnungsgemadl zu beseitigen.
~Instandsetzung” im Sinne des Mietverhaltnisses sind MaBnahmen zur Beseiti-
aung bereits eingetretener Schiden, also der Wiederherstellung des vertrags-
und ordnungsgemdBen Zustands des Mietgegenstands, vor allem durch Repa-
ratur von Schaden oder durch Erneuerung nicht mehr reparabler oder repara-
turunwirdiger Teile, Anlagen und Einrichtungen.
~Wartung® im Sinne des Mietverhaltnisses ist die regelmaBige Prifung der
Funktionsfahigkeit, der Betriebsbereitschaft und -sicherheit einschlieBlich der
Einsteliung durch einen Fachmann.

2) Zur Instandhaltung und Instandsetzung von ,Dach und Fach" des Mietgegen-
stands ist die Vermieterin auf ihre Kosten verpflichtet.

«Dach und Fach" umfasst die Dachkonstruktion mit Eindeckung und den dazu-
gehbrigen Klempnerarbeiten (Dachrinnen), einschlieBlich der Vor-, Neben-
und Glasdacher, die tragenden Telle des Gebdudes (alle Fundamente, tragen-
den Wiande, Stitzen, Plfeiler sowie Geschossdecken), die Fassade nebst Fas-
sadenverkleidung sowie Schornsteine. Es wird klargestellt, dass der Begriff
«Fach™ im Sinne dieses Vertrages insbesondere bewegliche Markisen und Ja-
lousien, Verglasung, Fenster sowie Fensterrahmen, mechanische oder auto-
matische Tdren und Tore einschlieBlich Schldsser, SchlieBanlagen und Be-
schlage, Laderampen und Verladebriicken, Inventar und Haustechnik nicht
umfasst.

3) Die Rickmieterin fihrt Wartungen, Instandhaltungen und Instandsetzungen
innerhalb des Mietgegenstands oder an ausschlieBlich von der Rickrmieterin
genutzten oder ausschlieBlich ihrem Geschéftsbetrieb dienenden Anlagen und
Einrichtungen, mit Ausnahme von Dach und Fach, auf elgene Kosten durch,
wenn und so welt der Vermieterin hierflr nicht Gewadhrleistungsanspriche zu-
stehen und sie diese durchsetzen kann und sofern sie durch den Mietgebrauch
der Rickmieterin veranlasst sind. Die Rickmieterin tragt insoweit die Erhal-
tungslast.

Die Instandsetzungsverpflichtung der Riickmieterin besteht nicht (i) fir die
Beseitigung von Schiden und Mangeln, die bereits bel Ubergabe des Mietge-
genstandes an die Rickmieterin vorhanden waren, sowie (ii) fir die Beseiti-
gung von Schiden, die von Dritten verursacht oder die nicht dem Risikobe-
reich der Riickmieterin zuzuordnen sind und (iii) fir die Ersatzbeschaffung
von gesamten Anlagen und Einrichtungen (nicht nur Teile dieser) am Ende ih-
rer wirtschaftlichen Lebensdauer.
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5)

6)

7)

8)
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Die Ruckmieterin haftet fir die sach- und fachgerechte Ausfihrung der In-
standhaltungs- und InstandsetzungsmaBnahmen. Etwaige Gewdhrleistungs-
anspriiche gegen ausfilhrende Unternehmen tritt die Rickmieterin schon jetzt
sicherheitshalber an die dies annehmende Vermieterin ab. Aufschiebend be-
dingt auf das Ende des Mietverhéltnisses tritt die Rickmieterin die Gewahr-
leistungsanspriiche sodann unbeschrénkt, d. h. nicht mehr nur sicherheitshal-
ber, an die dies annehmende Vermieterin ab.

Die Ruckmieterin ist verpflichtet, gegeniiber der Vermieterin bis zum 31. De-
zember eines jeden Jahres die Wartung und Prifung der von der Rickmieterin
zu wartenden Anlagen nachzuweisen. Die Wartungs- und Priifprotokolle sind
der Vermieterin zu dbergeben. Kommt die Rickmieterin dieser Verpflichtung
auf Aufforderunag nicht nach, ist die Vermieterin berechtigt, die Wartung und
Priifung der Anlagen auf Kosten der Rickmieterin selbst durchzufihren.

Des Weiteren ist die Riickmieterin auf eigene Kosten verpflichtet, Feuerlj-
scher innerhalb des Mietgegenstands regelmaBig zu dberprifen, instand zu
halten und instand zu setzen; dies gilt auch dann, wenn Feuerldscher anfang-
lich von der Vermieterin zur Verflgung gestellt wurden,

Die Vermieterin ist nicht verpflichtet, Schinheitsreparaturen durchzufihren.
Die Rickmieterin ist verpfiichtet, wdhrend der Mietzeit und bis zur Riickgabe
innerhalb des Mietgegenstands Schinheltsreparaturen auf eigene Kosten
sach- und fachgerecht auszufihren bzw. ausfihren zu lassen, wenn und so-
weit diese auf dem Mietgebrauch der Rickmieterin beruhen und nach dem
Grad der tatsachlichen Abnutzung erforderlich sind. Dies wurde bei der Miet-
preisfindung von den Mietvertragsparteien berlicksichtigt. Eine Verbesserung
zum Zustand bei Mietbeginn ist nicht geschuldet. ,Schinheitsreparaturen®
umfassen das Tapezieren, Anstreichen oder Kalken der Wénde und Decken,
das Streichen der Heizkdrper einschlieBlich der Helzrohre, der Innentlren so-
wie der Fenster und AuBentiren von innen und das Anstreichen der Fulibg-
den, dem deren Grundreinigung (insbesondere Shampoonieren bei Teppich-
béden, Einsatz eines Reinigungsmittels mit anschlieBendem Auftrag einer
Schutzemulsion bei Parkett) gleichsteht. Zu einer turnusmaBigen Durchfih-
rung von Schénheitsreparaturen unabh&ngig von ihrer Notwendigkeit ist der
Mieter weder wahrend des Mietverhdltnisses noch bei dessen Beendigung ver-
pflichtet.

Die Rickmieterin ist verpflichtet, den Mietgegenstand schonend und pfleglich
zu behandeln. Die Rickmieterin haftet der Vermieterin fiir alle Schaden, die
durch die Verletzung der ihr obliegenden Sorgfaltspflicht schuldhaft verur-
sacht werden. Dabei haftet die Rickmieterin auch fir Verschulden ihrer Be-
diensteten, Vertreter und Erfillungsgehilfen sowie der sonst mit ihrem Einver-
stdndnis in dem Mietgegenstand verkehrenden Personen und Besucher. Der
Rickmieterin obliegt aus Grinden der Sachndhe die Beweislast dafir, dass
vorhandene Schiden im bzw. am Mietgegenstand nicht durch sie bzw. die
vorgenannten Personen verursacht wurden.

Die Rickmieterin muss der Vermieterin samtliche eingetretenen oder drohen-
den Schiden oder Beeintréchtigungen an dem Mietgegenstand unverziglich
schriftlich anzeigen, sobald sie von einem solchen Schaden oder einer solchen
Beeintrdchtigung Kenntnis erlangt hat. Besteht Gefahr im Verzug, wird die
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Rickmieterin selbst notwendige Sicherungsmabnahmen ergreifen, soweit ihr
dies miéglich und zumutbar ist.

9) Schiden, fir die die Rickmieterin einstehen muss, wird sie in Abstimmung

mit der Vermieterin unverziglich beseitigen.

10) Kemmt die Riickmieterin den in § 12 benannten Verpflichtungen auch nach

schriftlicher Mahnung innerhalb angemessener Frist nicht nach, ist die Ver-
mieterin berechtigt, die erforderlichen MaBnahmen auf Kosten der Rickmie-
terin vornehmen zu lassen.

§ 13 Bauliche Veranderungen durch die Vermieterin
1) Die Vermieterin darf grundsatzlich, sowohl im Innen- als auch im AuBenbereich

2)

3)

4)

3)

6)

7)

des Mietgegenstandes, BaumaBnahmen durchzuflhren, die zur Erhaltung und
Unterhaltung oder zur Modernisierung aufgrund gesetzlicher Bestimmungen o-
der zur Abwehr drohender Gefahren sowie der Beseitigung von Schaden des
Mietgegenstandes notwendig sind.

Ausbesserungen und bauliche Verdnderungen zur Erhaltung, Unterhaltung oder
Modernisierung des Mietgegenstandes oder zur Beseitigung von Schaden, die
zwar nicht notwendig, aber doch zweckmabig sind, dirfen ohne Zustimmung
der Rickmieterin vorgenommen werden, wenn sie den Geschaftsbetrieb der
Rickmieterin nicht beeintrachtigen.

Die ROckmieterin muss die oben beschriecbenen MaBnahmen dulden. Die Ver-
mieterin wird nach M&glichkeit sicherstellen, dass derartige BaumaClnahmen
eine angemessene Zeit, mindestens aber 1 Monat vorher, angeklindigt und
nicht zur Unzeit erfolgen werden und wird auf die Belange der Rickmieterin
Ricksicht nehmen, es sel denn es ist Gefahr im Verzuge. Die Rickmieterin hait
die betroffenen Mietbereiche jederzeit zuganglich. Die Ausfiihrung der Arbeiten
darf durch die Rickmieterin weder behindert noch verzgert werden.

Im Falle von zuldssigen Ausbesserungen und bauliche Verdnderungen stehen
der Rickmieterin keine Schadensersatzanspriiche, Zurickbehaltungsanspri-
che und Anspriiche auf Mietminderung zu. Ein Kindigungsrecht der Rickmie-
terin gemat § 555e Abs. 1 BGB wegen der Durchfihrung solcher MaBnahmen
ist ausgeschlossen.

Der Vermieterin ist weiterhin berechtigt, auch innerhalb des Mietgegenstandes
Leitungen (z.B. fir Elektro, Liftung/Kilhlung, etc.) zu verlegen, die dessen Ver-
sorgung und/oder dem Betrieb insgesamt oder einzelner anderer Mietbereiche
dienen, sofern und soweit der Mietgebrauch hierdurch nicht (z.B. bel Verlegung
oberhalb von abgehingten Decken) beeintrachtigt wird. Hierflr und flr die mit
der Verlegung verbundenen MaBnahmen gelten die weiter unten vereinbarten
Zutrittsrechte entsprechend.

Ausbesserungen und bauliche Verdnderungen des Mietgegenstandes, die zwar
nicht notwendig, aber doch zweckméBig sind, dirfen ohne Zustimmung der
Rilickmieterin vorgenommen werden, wenn sie ihren Geschdftsbetrieb nur un-
wesentlich oder fir kurze Zeit beeintrachtigen. Die Vermieterin wird sich mit
der Rlckmieterin (ber den Zeitpunkt der durchzufilhrenden Arbeiten abstim-
Men.

Die Vermieterin und dessen Beauftragte dirfen den Mietgegenstand nach vor-
heriger Ankindigung wahrend der Geschaftszeiten, bezliglich der Innenrdume
im Blro-/Verwaltungsgebdude allerdings nur in Anwesenheit der Rickmieterin,
zum Zwecke der Uberprifung des Zustandes der Rdume und gegebenenfalls
aus anderen Griinden, wie beisplelsweise fiir die Zwecke der Weitervermietung
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oder zum Zwecke der Durchfilhrung von Reparaturen in dem Mietgegenstand,
betreten. Dieses Recht kann auch durch einen Bevollmachtigten ausgedbt wer-
den. Die Rickmieterin ist verpflichtet an dem in der Ankiindigung genannten
Termin anwesende zu sein. Sollte die Rickmieterin zu diesem Zeitpunkt nicht
anwesend sein kéinnen, so hat sie drei Ersatztermine wahrend der Geschadfts-
zeiten, die innerhalb einer Woche nach dem angekiindigten Termin liegen mis-
sen, zu benennen.

Zur Abwendung einer drohenden Gefahr darf die Vermieterin und/oder dessen
Beauftragter den Mietgegenstand auch ohne vorherige Ankiindigung zu jeder
Tages- und Nachtzeit betreten,

Schadensersatzanspriche der Rickmieterin bestehen nur im Falle vorsatzli-
chen oder grob fahridssigen Verhaltens der Vermieterin oder ihrer Verrich-
tungs- und Erflllungsgehilfen. Dies gllt nicht fir Schéden aus der Verletzung
des Lebens, des Kérpers oder der Gesundheit, fir die die Vermieterin unein-
geschrankt bei Vorsatz und Fahriassigkeit haftet.

§ 14 Bauliche Verdanderungen durch die Riickmieterin

1)

2)

3)

4)

5)

&)

Bauliche Verdanderungen am Mietgegenstand durch die Rickmieterin bedirfen
der vorherigen schriftlichen Zustimmung der Vermieterin, die berechtigt ist,
ihre Zustimmung zu baulichen Verdnderungen von zusétzlichen Sicherheitsleis-
tungen durch die Rickmieterin zur Absicherung ihrer Rickbauverpflichtung ab-
héngig zu machen.

Das Einholen der schriftlichen Zustimmung der Vermieterin muss unter Vorlage
von Planen und sonstigen Ausfihrungsunteriagen erfolgen. Die Vermieterin ist
berechtigt, vor ihrer abschlieBenden Entscheidung weitere Unterlagen, etwa
statische Berechnungen, von der Rickmieterin aber auch von Dritten anzufor-
dern.

Die Ruckmieterin st verpflichtet, auf eigene Kosten die fir die geplanten bau-
lichen MaBnahmen erforderlichen (Bau-) Genehmigungen einzuholen. Die
Rickmieterin muss in diesem Zusammenhang gesetzliche, behé&rdliche und
technische Vorschriften auf eigene Kosten erflllen und die erforderlichen be-
hérdlichen Genehmigungen einholen und einhalten und die baulichen Mabnah-
men entsprechend den anerkannten Regeln der Technik durchfiihren sowie den
Vermieter hinsichtlich aller Kosten auf Grund von Auflagen, die gegen ihn er-
gehen sollten, freistellen.

Vor Durchfihrung der durch die Vermieterin genehmigten baulichen MaBnahme
muss die RUckmieterin dieser nachweisen, dass entweder die hierflr erforder-
liche behdrdliche Genehmigung bestandskraftig erteilt, eine behordliche Ge-
nehmigung nicht erforderlich oder eine entsprechende Genehmigungsfiktion
eingetreten ist.

Die Rickmieterin tragt sdmtliche Kosten, die im Zusammenhang mit den von
ihr durchgeflihrten BaumaBnahmen entstehen, insbesondere die Kosten fir
Bauwasser und -strom, Entsorgungskosten fir Bauvabfille und Sondermill,
Kosten fir Baustellenbewachung und Baulogistik. Auch alle sonstigen Kosten
der Vermieterin, die dieser durch die diesbezlglichen MaGnahmen der Rick-
mieterin entstehen, gehen allein zu Lasten der Rickmieterin.

Die Riickmieterin haftet fiir alle Schiden, die im Zusammenhang mit den von
ihr durchgefihrten BaumaBnahmen entstehen, (insbesondere auch fir die
Uberschreitung zuldssiger Brandlasten und Mietminderungsanspriiche anderer
Mieter des Mietgegenstandes) und stellt die Vermieterin insowelit von allen An-
sprichen Dritter frel. Die Beweislast fir die Ursache eines Schadens obliegt
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allein der Rlckmieterin. Diese Regelungen gelten auch dann, wenn die Vermie-
terin den BaumaBnahmen zugestimmt hat,

§ 15 Werbeanlagen, Firmenschilder

1) Der Rickmieterin wird das Anbringen von Werbung, Firmen- und Hinweisschil-
dern, AuBenwerbeanlagen, Markisen oder Antennen (nachfolgend ,Einrichtun-
gen®) nur nach vorheriger schriftlicher Zustimmung der Vermieterin gestattet.
Die damit zusammenhangenden Kosten trégt die Rickmieterin. Die in Anlage
~WA 1" dargestellten Werbeanlagen sind durch den Vermieter gestattet, so-
weilt die Rickmieterin behdrdliche Genehmigungen hierzu erhilt oder Thr schon
vorliegen.

2) Die Beantragung und das Beschaffen der fir die Einrichtungen erforderlichen
behérdlichen Genehmigungen ist Sache der Rickmieterin. Sie steht der Ver-
mieterin fir alle eintretenden Schiden ein, die die Rickmieterin zu vertreten
hat, und stelit die Vermieterin insoweit von allen Anspriichen frei. Die Riickmie-
terin stellt die Vermieterin von allen Schadenersatzansprichen Dritter frei, die
sich im Zusammenhang mit den Werbeanlagen der Rickmieterin mittelbar oder
unmittelbar ergeben und gegen die Vermieterin geltend gemacht werden.

3) Die Rickmieterin muss die Kosten der Reinigung der gegebenenfalls fiir sie
angebrachten Einrichtungen sowie fir deren Instandhaltung, Instandsetzung
und Erneuerung in vollem Umfang allein tragen.

4) Die Rickmieterin ist verpflichtet, Einrichtungen auf Verlangen des Vermieters
bei Beendigung des Mietverhdltnisses auf ihre Kosten durch die Vermieterin
wieder wegnehmen und die durch die Befestigung entstandenen Schiden be-

seitigen zu lassen.

§ 16 Gewahrleistung und Haftung

1) Vermieterin und insbesondere Rickmieterin sind sich bewusst, dass dieser
Mietvertrag aufschiebend bedingt auf den Beginn des Ubergabetages gemip §
7 Abs. 7.1 des Kaufvertrags geschlossen wird {(§ 25 Abs. 1). Folglich verzich-
tet der Mieter auf die Geltendmachung von Schadensersatzanspriichen bef
Nichtzustandekommen dieses Mietvertrages.

2) Der Mietgegenstand und dessen gegenwartiger Zustand sind der Riickmieterin
aufgrund ihrer bisherigen Nutzung bzw. Eigentiimerstellung bekannt. Die Rick-
mieterin mietet den Mietgegenstand in dem ihr bekannten Zustand. Die Rick-
mieterin hat keinen Anspruch darauf, dass der Mietgegenstand den nach der
Errichtung eventuell gednderten bautechnischen Anforderungen genfigt, na-
mentlich gednderten Anforderungen des Schall- und Warmeschutzes.

3) Ein Mangel des Mietgegenstandes ist im Hinblick auf die Zuldssigkeit seiner
MNutzung nur gegeben, wenn eine andere nach dem Mietzweck erforderliche,
behdrdliche Zulassung als die bauaufsichtliche Genehmigung aus Griinden ver-
sagt oder aufgehoben wird, die nicht in der Person der Rickmieterin oder lhrer
MNutzung des Mietgegenstandes liegen, sondern auf dessen Beschaffenheit be-
ruhen, sofern die Vermieterin hierflir einzustehen hat.

4) Den Mietvertragspartelen ist die gegenwértige Situation hinsichtlich der Aus-
breitung des neuartigen Coronavirus (SARS-CoV-2 / COVID-19), die nach An-
gabe der Weltgesundheitsorganisation eine Pandemie Ist, bekannt. Ihnen ist
darlber hinaus bekannt, dass es In diesem Zusammenhang zu Betriebsein-
schréankungen gekommen ist und unter Umstanden noch weiter kommen wird.
Das Rislko etwaiger Betriebseinschrankungen tragt die Rickmieterin.
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5) Die Rickmieterin haftet der Vermieterin flr alle Schaden, die durch die Verlet-
zung der ihr obliegenden Sorgfaltspflicht schuldhaft verursacht werden. Dabei
haftet die Rickmieterin auch fir ein Verschulden ihrer Mitarbeiter, Vertreter
und Erflllungsgehilfen sowle der mit Ihrem Einversténdnis in dem Mietgegen-
stand verkehrenden Personen und Besucher.

6) Die Rickmieterin stellt die Vermieterin von allen Schadenersatzansprichen
Dritter frei, die sich im Zusammenhang mit der Benutzung oder Nichtbenutzung
des Mietgegenstandes, den Werbeanlagen der Rickmieterin, dem Erwerbs-
zweig oder den von ihr eingebrachten Gegenstanden mittelbar oder unmittelbar
ergeben und gegen die Vermieterin geltend gemacht werden.

7} Die verschuldensunabhé@ngige Haftung der Vermieterin gem&B § 536a Abs. 1
Alt. 1 BGB (Garantiehaftung der Vermieterin fir anfdngliche Mangel) wird
ausgeschlossen. Schadensersatzanspriiche der Rickmieterin gegen die Ver-
mieterin gemal § 536a Abs. 1 BGE bestehen nur dann, wenn die Vermieterin,
ihr gesetzlicher Vertreter oder Erfiillungsgehilfe vorsdtzlich oder grob fahrids-
sig gehandelt haben.

8) Wegen von der Vermieterin nicht zu vertretender Immissionen oder Stirungen
der Zugdnge des Grundbesitzes und/oder des/der aufstehenden Gebdudefs o-
der BaumaBnahmen Dritter auBerhalb des/der Gebaude/s sind die Minderung
der Miete und Schadensersatzanspriche der Rlckmieterin ausgeschlossen. Die
Vermieterin tritt hiermit samtliche ihr gegen Dritte wegen solcher Immissionen
oder Storungen zustehenden Anspriiche, soweit die Immissionen oder Stirun-
gen den Mietgegenstand betreffen, an die diese Anspriche annehmende Rick-
mieterin ab.

9) Darliber hinaus kénnen Schadenersatzanspriche der Rickmieterin, einschlieG-
lich solcher aus vorvertraglichen Schuldverhdltnissen und unerlaubter Hand-
lung, nur geltend gemacht werden, soweit sle alternativ oder kumulativ

a) auf Vorsatz oder grober Fahridssigkeit der Vermieterin oder fhrer Erfillungs-
gehilfen,

b) auf der fahrlassigen Verletzung einer wesentlichen Vertragspflicht durch die
Vermieterin oder ihrer Erfillungsgehilfen,

c) auf einer zu einer Verletzung des Lebens, des Korpers oder der Gesundheit
filhrenden fahrldssigen Pflichtverletzung der Vermieterin oder ihrer Erfiil-
lungsgehilfen,

d) auf dem Fehlen einer zugesicherten Eigenschaft des Mietgegenstandes,

e) auf einer zwingenden gesetzlichen Haftung der Vermieterin oder ihrer Erfiil-
lungsaehilfen beruhen oder sofern und sowelt fir diese Schiaden eine Versi-
cherung der Vermieterin einstandspflichtig ist.

10) Soweit in diesem Mietvertrag nichts Anderes vereinbart ist, ist die Haftung
der Vermieterin auf die Héhe und den Umfang der von ihr abgeschlossenen
Haftpflichtversicherung begrenzt, es sei denn, ihr, ihren gesetzlichen Vertretern
oder ithren Erfillungsgehilfen fallt Vorsatz oder grobe Fahriassigkeit zur Last.

11) Samtliche in diesem Mietvertrag - gegebenenfalls auch an anderen Stellen -
enthaltenen Beschrankungen zur Haftung der Vermieterin, ihrer gesetzlichen
Vertreter oder Erflllungsgehilfen fir schuldhaft verursachte Schaden gelten
nicht fiir Schaden aus der Verletzung des Lebens, des Korpers oder der Ge-
sundheit sowie bei Verletzung vertragswesentlicher Pllichten und der Nichtein-
haltung von zugesicherten Eigenschaften. Insofern haftet die Vermieterin un-
eingeschrankt flr Vorsatz und Fahridassigkelt.
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12) Die Vermieterin wird der Rickmieterin auf erste Anforderung einen Nachweis
lber eine entsprechende Haftpflichtversicherung erbringen. Die Vermieter si-
chert zu, dass diese fiir die Dauer des Mietvertrages aufrechterhalten wird.

§ 17 Betreten des Mietgegenstandes durch die Vermieterin

1) Die Vermieterin, deren Mitarbeiter, Vertreter und/oder Beauftragte sind be-
rechtigt, den Mietgegenstand nach vorheriger Ankindigung mit angemessener
Frist zu betreten. Bei drohender Gefahr Ist ihnen der Zutritt zu jeder Tages-
und Nachtzeit gestattet.

2) Sofern die Vermieterin das Grundstick verkaufen will, diirfen sie oder ihre Be-
auftragten den Mietgegenstand zusammen mit Kaufinteressenten wahrend der
Geschéaftszeiten betreten. Das gleiche gilt bel einer Kiindigung des Mietvertra-
ges,

3) Die Vermieterin muss bei Ausibung ihres Zutrittsrechts auf den Betrieb der
Rickmieterin angemessene Ricksicht nehmen. Ausgenommen in Féllen dro-
hender Gefahr steht der Vermieterin oder ihrem Beauftragten das Zutrittsrecht
nur in Gegenwart eines Vertreters oder Beauftragten der Rickmieterin zu,

§ 1B Untervermietung
Eine Untervermietung ist der Rlckmieterin nicht gestattet.

§ 19 VerduBerung, Rechtsnachfolge auf Seiten der Vermieterin

1) Im Falle der VerauBerung des Mietgegenstandes geht der Mietvertrag auf den
neuen Eigentimer Gber (§§ 566 Abs. 1, 578 BGBE). In diesem Fall ist eine Haf-
tung des VerduBerers als Blrge gegeniliber der Rickmieterin ausgeschlossen,
sofern und soweit die Anspriiche der Rickmieterin spater als 1 Jahr nach der
VerduBerung entstehen; §§ 566 Abs. 2 und 567 b Satz 2 BGB gelten nicht.

2) Die Vermieterin ist berechtigt, diesen Mietvertrag und alle insoweit bestehen-
den Rechte und Pflichten auch ohne Mitwirkung der Rickmieterin im Wege der
Vertragsibernahme im Rahmen eines Machtrags zu diesem Vertrag mit schuld-
befreiender Wirkung auf einen Dritten als neuen Vermieter zu Obertragen. Die
Rickmieterin stimmt bereits jetzt unwiderruflich einer entsprechenden Ver-
tragsibernahme zu. Mit der Bekanntgabe dieser Rechtsnachfolge gegeniber
der Rickmieterin scheidet die Vermieterin mit allen Rechten und Pflichten aus
dermn mit der Rickmieterin bestehendem Mietverhdltnis aus. Ungeachtet dessen
verpflichtet sich die Rickmieterin auf entsprechende Aufforderung der Vermie-
terin, bel dem Abschluss eines solchen Nachtrages zum Mietvertrag (Vertrags-
Ubernahme) unverziiglich mitzuwirken.

3) Im Falle der VerduBerung des Mietgegenstandes ist die Vermieterin berechtigt,
der Rickmieterin unter Beiflgung einer Aufstellung der Mietvertragsunterlagen
um eine Vollstandigkeitserklarung zu ersuchen. Die Rickmieterin ist dann ver-
pfiichtet, innerhalb von 28 Tagen schriftlich mitzutellen, ob die Aufstellung der
Vermieterin vollsténdig ist. Gibt die Rickmieterin eine solche Vollstandigkeits-
erkldarung ab und weist sie nicht innerhalb von 28 Tagen auf Unvolistandigkeit
hin, kann sich die Rickmieterin nicht auf Vereinbarungen berufen, die in der
Aufstellung der Vermieterin nicht genannt waren.

§ 20 Verkehrssicherungspflichten, Versicherungen
1) Die Riickmieterin dbernimmt die Verkehrssicherungspflicht auf allen Flachen
des Mietgegenstandes, die ihr ausschlieBlich zur Nutzung lUberlassen sind.
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2) In eder auf dem Mietgegenstand dirfen keine gefdhrlichen Stoffe oder Sub-

3)

4)

3)

6)

7)

B)

stanzen (z.B. explosive, giftige, wassergefdhrdende Stoffe oder andere Gefahr-
stoffe im Sinne der Gefahrstoffverordnung und anderer Vorschriften des Che-
mikalienrechts) gelagert oder verarbeitet und auch keine Tatigkeiten ausgelbt
werden, die den Mietgegenstand und ihre Weiterverwendung nach Beendigung
des Mietverhaltnisses in irgendeiner Weise gefdhrden oder etwaige Umweltrisi-
ken mit sich bringen kénnen bzw. behbrdlichen oder gesetzlichen Anforderun-
gen/Bestimmungen widersprechen. Alle Materialien die nachweislich zum Zeit-
punkt des Mietbeginns von Rlckmieterin Iin der Mietsache verarbeitet werden,
sind von vorstehender Regelung ausgenommen. Einen etwaigen Nachweis hat
die Rickmieterin zu fihren. Die Mietvertragsparteien sind sich einig, dass hier-
bei nicht aufgefiihrte bzw. gemeldete oder neuintegrierte Stoffe als genehmigt
gelten, soweit die Rickmieterin hierfir eine entsprechende behérdliche Geneh-
migung fir die Lagerung und Weiterverarbeitung nachweisen kann. Die Rick-
mieterin verpflichtet sich der Vermieterin unaufgefordert neue, nicht gemeldete
oder aufgefihrte Stoffe mitzuteilen und die behérdlichen Genehmigungen zu
Ubermitteln.

Die Rickmieterin ist verpflichtet, gemaB den gesetzlichen oder behérdlichen
Anforderungen/Bestimmungen fir die Verwertung oder Beseitigung von Abfal-
len und Reststoffen jeglicher Art und insbesondere von Stoffen und Substanzen
der vorbezeichneten Art zu sorgen. Sdmtliche Kosten, die mit solcher Verwer-
tung oder Beseitigung in Zusammenhang stehen, trdgt die Rickmieterin un-
mittelbar im Benehmen mit den zustandigen Unternehmen und Behéirden. Die
Rickmieterin stellt die Vermieterin von jeglicher Inanspruchnahme frei, die im
Zusammenhang mit der Verwertung oder Beseitigung der vorbezeichneten Ab-
félle und Reststoffe, Stoffe und Substanzen steht, soweit nicht ein Anspruch
auf Freistellung gegenidber einem Dritten besteht.

Wahrend der gesamten Laufzeit des Mietvertrages soll die Rickmieterin auf
ihre Kosten Betriebsunterbrechungs-, Mietschadenhaftpflicht-, Glasbruch-, Ein-
bruchsschaden-, Leitungswasser-, Sprinklerleckage-, Elektronik- und Feuerver-
sicherungen fir die eigenen Vorrdte, die eigene Einrichtung, auch fir von ihr
vorgenommene Einbauten (alle von ihr in den Mietgegenstand eingebrachten
Dinge) und die von thr installierte eigene Werbeanlage, sowie fiir alle ihre sons-
tigen Risiken abschlieBen und aufrechterhalten. Bei Nichtabschluss der vorge-
nannten Versicherungen tragt die Rickmieterin das betreffende Risiko allein.
Die Rickmieterin ist verpfiichtet, eine angemessene Betriebshaftpflichtversi-
cherung abzuschlieBen, diese ununterbrochen wadhrend der Dauver des Mietver-
haltnisses aufrecht zu halten und der Vermieterin auf erstes Anfordern nachzu-
weisen,

Die Vermieterin ist berechtigt, zu Lasten der Rickmieterin das Gebaude gegen
Schéden aus Feuer-, Sturm-fHagel-, Leitungswasser-, Elementar- und unbe-
nannten Gefahren zu versichern und eine Grundsticks- und Gebdudehaft-
pflichtversicherung einschlieBlich Feuerhaftungsversicherung abzuschlieBen.
Die Rickmieterin ist verpflichtet, werterhfhende Einbauten sowie jede Gefah-
rendanderung im Sinne des Versicherungsrechts der Vermieter unwverziglich
schriftlich anzuzeigen. Damit etwa verbundene Pramienerh8hungen tragt allein
die Rickmieterin.

Die Rickmieterin ist verpflichtet, die Vermieterin insoweit von allen eventuellen
Ansprichen Dritter auf erstes Anfordern aus der Verletzung der vorstehenden
Verkehrssicherungspflichten hin freizustellen.
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§ 21 Kiindigung aus wichtigem Grund

1)

2)

3)

Die Mietvertragsparteien konnen das Mietverhaltnis aus wichtigem Grunde
auBerordentlich fristlos kindigen. Ein wichtiger Grund llegt iber die gesetzli-
chen Kindigungsgrinde hinaus auch dann flir die Vermieterin vor, wenn die
Rickmieterin

a) zur Abgabe der Vermigensauskunft verpflichtet ist,

b) ohne Genehmigung der Vermieterin und trotz vorheriger Abmahnung ganz
oder teilweise untervermietet oder den Mietgegenstand ganz oder teil-
weise Dritten in sonstiger Weise zur selbstéandigen Nutzung Gberlasst,

c) threr Verpflichtung zur vertragsgemalBen Nutzung gemdl § 2 trotz erfolg-
ter Abmahnung nicht nachkommt,

d) sich trotz Abmahnung mit der Leistung der Sicherheit gemaB § 10 in Ver-
zug befindet,

e} sich mit der Aufstockung der Sicherheit gemaB § 10 in Verzug befindet
und der Verzug mit der Aufstockung das Sicherheitsinteresse der Vermie-
terin erheblich beriihrt,

f) mit der Zahlung der Miete fir mehr als zwei Termine im Verzug Ist,

g) nach einer Abmahnung mit Kiindigungsandrohung wegen verspateter Miet-
zahlung innerhalb eines Jahres noch mindestens zwel Mal ihre Miete un-
plnktlich zahlt,

h) oder ein Insolvenzverfahren dber ihr Vermdgen mangels Masse abgelehnt
wird.

Endet das Mietverhaltnis aus einem von der Riickmieterin zu vertretenden

Grund vorzeitig, so ist sie fir den Schaden verantwortlich, den der Vermiete-

rin dadurch erleidet, dass der Mietgegenstand leer steht oder dass die Ver-

mieterin den Mietgegenstand zu einer niedrigeren Miete vermieten muss. In
diesem Fall haftet die Riickmieterin insbesondere fiir den Ausfall der Miete
und der Betriebs- und Nebenkosten flr die Zeit, fiir die das Mietverhaltnis ab-
geschlossen war, sowie fur alle weiteren Schaden, die der Vermieterin durch
die vorzeitige Beendigung des Mietverhaitnisses erleidet. Als Mindestschaden
ist die Vermieterin berechtigt, die Zahlung einer Entschédigung in Héhe der
maonatlichen Miete zuziglich Umsatzsteuer zu verlangen, die bei der voraus-
sichtlichen Vertragsdauer angefallen waren, Beiden Mietvertragsparteien
bleibt es vorbehalten, den Nachweis zu erbringen, dass der Schaden griber
oder geringer als behauptet ist. § 254 BGB bleibt unberihrt. Die Geltendma-
chung weitergehender und/oder sonstiger Anspriiche undfoder Rechte bleibt

der Vermieter vorbehalten.
§ 580 BGB wird zwischen den Mietvertragsparteien ausgeschlossen.

§ 22 Zerstirung des Mietgegenstandes

1)

Wird der Mietgegenstand, ohne dass eine Mietvertragspartei hierfur verant-
wortlich ist, ganz oder tellweise in einem solchen Umfang zerstort, dass es
verninftigerweise von der Rickmieterin nicht weiter genutzt werden kann,
wird das Mietverhltnis gleichwohl fortgesetzt, allerdings mit der MaBgabe,
dass die Rickmieterin fir die Daver der Zerstérung des Mietgegenstandes
von ihrer Verpflichtung zur Zahlung der Miete insoweit befreit ist, als der
Mietgegenstand nicht genutzt werden kann. Darliber hinaus sind alle Ansprii-
che der Rickmieterin und/foder die Geltendmachung von Rechten der Riick-
mieterin aus der Beschrénkung und/oder Stérung des Gebrauchs des Mietge-
genstandes ausgeschlossen.
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Die Vermieterin wird die Rickmieterin innerhalb von sechs Monaten nach Zer-
stdrung schriftlich dariber informieren, ob sie beabsichtigt, den Mietgegen-
stand innerhalb eines Zeitraums von sechsunddreiBig (36) Monaten nach Zer-
stbrung mit dem urspringlichen oder einem mindestens vergleichbaren Stan-
dard auf eigene Kosten wiederaufzubauen. Entscheidet sich die Vermieterin
gegen einen Wiederaufbau oder verstreicht die Sechs-Monatsfrist, ohne dass
die Rlckmieterin eine Benachrichtigung erhalten hat, sind sowchl die Vermie-
terin als auch die Rickmieterin berechtigt, den Mietvertrag mit sofortiger Wir-

kung zu kiindigen.

§ 23 Beendigung des Mietverhiltnisses

1)

2)

3)

Bei Beendigung des Mietverhéltnisses hat die Rickmieterin vor der Rlckgabe
samtliche Schiden am und/oder im Mietgegenstand zu beseitigen und diesen
im Ubrigen volistdndig gerdumt und gesdubert mit allen auch von der Riickmie-
terin selbst beschafften oder Dritten (berlassenen Schiisseln in einem ord-
nungsgemadBen Zustand und frei von Rechten Dritter der Vermieterin zurick-
zugeben. Kommt die Rickmieterin dieser Verpflichtung nicht oder nicht recht-
zeitig nach, so haftet sie der Vermieterin fir jeden hieraus entstehenden Scha-
den,

Die Rickmieterin muss bei Beendigung des Mietverhdltnisses den urspringli-
chen Zustand, so wie er bei Ubergabe bestand und gegebenenfalls im Zustand-
protokoll festgeleat ist, zum Zeitpunkt der Rlckgabe des Mietgegenstandes
wiederherstellen. Sie muss dementsprechend Ein- und Umbauten entfernen
bzw. rlickgdngig machen und hierdurch entstandene/entstehende Schaden be-
seitigten, es sei denn, die Vermieterin wiinscht ausdriicklich die Belassung des
geanderten Zustandes, Die Rickmieterin Obergibt der Vermieterin die Proto-
kolle bzw. Berichte der letzten drei Jahre vor Rickgabe (ber die gemdl den
gesetzlichen und untergesetzlichen Vorschriften sowie dem einschlagigen tech-
nischen Regelwerk vorgeschriebenen Prifungen der Anlagen und Einrichtungen
in dem Mietgegenstand durch Sachverstindige oder Sachkundige. Die Parteien
fertigen (ber die Rickgabe ein Protokoll (Rickgabeprotokoll).

Die Mietvertragsparteien vereinbaren, dass samtliche etwaige Anspriiche der
Vermieterin gegen die Rickmieterin wegen Verdnderungen oder Verschlechte-
rungen des Mietgegenstandes in Abweichungen von § 548 Abs. 1 BGB erst nach
Ablauf von zwdlf Monaten seit dem gesetzlichen Verjdhrungsbeginn, frithestens
zwoIf Monate nach der Félligkelt der jeweiligen Forderung verjdhren.

§ 24 Offentlichkeitsarbeit der Vermieterin
Die Rickmieterin stimmt zu, dass die Vermieterin im Rahmen von objektbezoge-
nen Pressemitteilungen und Bauschildern den Namen der Rickmieterin verwenden

und die Tatsache des Abschlusses dieses Mietvertrages bekannt geben darf.

§ 25 Aufschiebende Bedingung .
1) Dieser Mietvertrag wird aufschiebend bedingt auf den Beginn des Ubergabeta-

ges gemal § 7 Abs. 7.1 des notariellen Kaufvertrags geschlossen.
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Die Mietvertragsparteien verpflichten sich, den Eintritt der aufschiebenden Be-
dingung gemaB in einem Nachtrag zum Mietvertrag, der den gesetzlichen An-
forderungen an die Schriftform geniigt, gemeinsam unverziglich nach Bedin-
gungseintritt festzuhalten.

§ 26 Nebenabreden, Schriftformerfordernis und Schlussbestimmungen

1)

2)

3)

4)

5)

€)

Dieser Vertrag enthalt alle zwischen den Mietvertragsparteien vereinbarten Re-
gelungen bezlglich des Mietverhaitnisses. Miindliche Nebenabreden bestehen
nicht.

Mebenabreden, Anderungen, Erganzungen und Aufhebung dieses Mietvertrages
missen schriftlich vereinbart werden. Das Gleiche gilt fiir Zusagen, Zustim-
mungen, Verzichte sowie Vergleiche aller Art. Das Schriftformerfordernis kann
mindlich nicht abbedungen werden.

Sollten eine oder mehrere Bestimmungen dieses Mietvertrages nichtig sein o-
der werden, wird dadurch die Glltigkeit der dbrigen Bestimmungen nicht be-
rihrt. Eine Gesamtnichtigkeit bei Unwirksamkeit einzelner Vertragsbestanteile
soll nach dem Willen der Mietvertragsparteien in keinem Fall eintreten. Wenn
und soweit eine der Bestimmungen dieses Mietvertrages gegen zwingende ge-
setzliche Vorschriften verstdGt, tritt an ihre Stelle die entsprechende gesetzli-
che Regelung.

Die urspringlichen Mietvertragsparteien verpflichten sich, jederzeit alle Hand-
lungen vorzunehmen und Erkldrungen abzugeben, die erforderlich sind, um
dem Schriftformerfordernis der §§ 578, 550, 126 BGE fir langfristige Mietver-
trage, insbesondere im Zusammenhang mit dem Abschuss von Nachtrags-, An-
derungs- und Ergénzungsvertrdgen Geniige zu tun. Bis zur Erfillung dieser
Verpflichtungen werden sie den Mietvertrag nicht unter Berufung auf die Nicht-
einhaltung der Schriftform vorzeitig kindigen.

Die Verpflichtungen des vorstehenden Absatzes § 26 Abs, 4 treffen auch einen
etwaigen Erwerber des Mietgegenstandes, jedoch nur soweit sie Schriftform-
maéngel betreffen, die nach Erwerb des Mietgegenstandes entstehen.

Die Rickmieterin ist dariber informiert, dass im Rahmen der Mietvertragsver-
waltung die das Vertragsverhaltnis betreffenden Daten auf Datentrdger gespel-
chert und nach den Bestimmungen des Bundesdatenschutzgesetzes [.V.m. EU-
Datenschutzgrundverordnung verarbeitet werden.

§ 27 Anlagenverzeichnis

1)
2)
3)
4)
3)

6)
7)

Anlage LP 1: Lageplan des Mietgegenstandes
Anlage GR 1: Grundriss Erdgeschoss Biiro-/Verwaltungsgebdude

Anlage GR 2:  Grundriss 1. Obergeschoss Biire-/Verwaltungsgebaude

Anlage GR 3: Grundriss 2. Obergeschoss Bliro- /Verwaltungsgebdude

Anlage BK 1: Betriebskostenverordnung vom 25.11.2003, zuletzt gedndert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 3.5.2012 (BGEBI. 5. 958)

Anlage B10.2: Muster Blargschaft
Anlage WA 1:  Werbeanlagen (Bestand)
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Ort/Datum

Notos Vermdgensverwaltung 34.
GmbH, v.d.d. GF Matthias Bahr

=28 =

Ort/Datum

G5SH Sachsen GmbH, v.d.d. GF
Jorg Schipp
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Anlage 8.3
(Mietvertrage)



Anlage 8.3

{wr. Vertrag [vermicter |I|'Iretef |Bezeichnung
Gawerbersum- Mistverirag mit Ubernahme aller instandhaltungs- und
1|{Produktionsgebiude |Notos Vermbgensverwaltung 34. GmbH G5H Sachsen GmbH |Instandsetzungskosten durch die Mieterin (sog. “Triple-Net-Mistvertrag™)
2|Blrogebaude |I~Iut{:i. Yermbgensversaltung 34, GmbH |GEH Sachien GmbH |Gewerbemietvertrag
3| B IHntm: Anlagenvermietungsgeselischaft mbH |GSH Sachoen GmbH | Mistvertrag Eheralehsmmdﬁtungen und Gebidudetechnik




1 Popuicnes -
CRE e

Gewerberaum-Mietvertrag
mit Ubernahme aller Instandhaltungs- und Instandsetzungskosten durch
die Mieterin (sog. .Triple-Net-Mietvertrag)

2wischen

der Notos Vermdégensverwaltung 34. GmbH, Hasenheide 78, 10967
Berlin, vertreten durch den Geschaftsfilhrer Matthias Bahr, geschaftsansds-

sig ebenda,
- fortan als .Vermieterin® bezeichnet -

und

der Firma GSH Sachsen GmbH, Chemnitzer StraBe 10, 04746 Hartha, ver-
treten durch den Geschéftsfihrer Jorg Schipp, geschéftsansdssig ebenda,

- fortan als ,Riickmieterin™ bezeichnet -

- beide Parteien fortan auch als ,Mietvertragsparteien® bezeichnet -

Vorbemerkung

Die G5H Sachsen GmbH beabsichtigt, als Eigentimerin des im Grundbuch von
Hartha, Blatt 2135 eingetragenen Grundstiickes, den Verkauf ihres Produktions-
und Verwaltungssitzes in Hartha. Hierbei handelt es sich um ein ca. 40.452m?2
grofes Gewerbegrundstiick innerhalb eines rechtskriftigen Bebauungsplanes, ein-
getragen im Grundbuch wvon Hartha, Blatt 2135, bestehend aus einem ca.
27.036m?2 Areal mit den Flursticknummern 1191/12, 1192/9, 1192/11, 1193/24,
1193/35, bebaut mit einer leerstehenden Lagerhalle (ca. 3.004m2), einer Produk-
tionshalle (ca. 5.107 m?) sowie einem Blro-/Verwaltungsgebaude (ca. 1.294m?)
mit einer vermietbaren Gesamtgebdudefldche von insgesamt ca. 9.405m? nebst
einem derzeit noch unbebautem, ca. 13.416m? groBem Baugrundstiick mit den
Flursthcknummern 1191/8, 119210 und 1193/25. Die Notos Vermbgensverwal-
tung 34. GmbH beabsichtigt, die benannte Liegenschaft von der GSH Sachsen
GmbH durch gesonderten notariellen Kaufvertrag zu erwerben und anschiiefend
Teilgrundstiicks- und -geb3dudeflachen wiederum an die GSH Sachsen GmbH zu

vermieten.
Die Mietfidchen verteilen sich auf zwei (2) separate Hauptgebdude: ein Blro-/Ver-

waltungsgebdude und einen Produktionsbereich, bestehend aus drei Hallenab-
schnitten. Die GSH Sachsen GmbH beabsichtigt davon die Produktionshalle mit ca.



5.107 m? insgesamt sowie einen Teil der Blrofldchen selbst weiter als Rickmiete-
rin zu nutzen und langfristig von der Notos Vermogensverwaltung 34. GmbH zu-
rickzumieten. Fir die Teilflichen im Biro-/Verwaltungsgebdude wird zwischen
den Mietvertragsparteien eine gesonderter Double-Net-Mietvertrag abgeschlos-
ser.

Dieser Mietvertrag wird allein ber die Produktionshalle mit ca. 5.107 m2 unter der
aufschiebenden Bedingung des Beginns des Ubergabetages geméB § 7 des nota-
riellen Kaufvertrages, also Ubergang von Kosten, Nutzen und Lasten, des Kaufge-
genstandes von der Rickmieterin auf die Vermieterin geschlossen. Entsprechend
ist zum Zeitpunkt der Beurkundung dieses Mietvertrags die Vermieterin auch noch
nicht Eigentimerin bzw. Besitzerin des Mietgegenstandes laut § 1 des nachfolgen-
den Mietvertrages. Dieser Triple-Net-Mietvertrag und ein weiterer Mietvertrag Gber
Birofiachen sowie ein Mietvertrag Giber Betriebsvorrichtungen sind Anlage zu ei-
nem Kaufvertrag zwischen der Vermieterin und der Rickmieterin.

Die Mietvertragsparteien sind sich daridber einig, Uber die Produktionshalle mit ca.
5.107 m? einen sogenannten ,Triple-Net-Mietvertrag" abzuschlieBen, wonach die
Rickmieterin samtliche Steuern bzw. Abgaben, Versicherungskosten sowie In-
standsetzungs-, Instandhaltungs-, Ersatzbeschaffungs- und Unterhaltungskosten
soweit moglich tragen soll. Die daraus resultierende eigentimerdhnliche Stellung
der Rickmieterin hinsichtlich der Instandhaltung und Ersatzpflichten ist von den
Mietvertragsparteien bei der Berechnung der Miete entsprechend berlcksichtigt
worden. Vermieterin und Rickmieterin bestdtigen OUbereinstimmend, dass die ein-
zelnen Regelungen des nachfolgenden Mietvertrages keine allgemeinen Geschafts-
bedingungen darstellen und zwischen ihnen individuell ausverhandelt wurden.

Dies vorausgeschickt, vereinbaren die Mietvertragsparteien nunmehr Folgendes:

g 1 Mietgegenstand

1) Wie in der Vorbemerkung ausgefiihrt, wiinschen die Mietvertragsparteien aus-
drilcklich einen zwischen ihnen individuell ausverhandelten, sogenannten
« Triple-Net-Mietvertrag” abzuschlieBen.

2) Die Vermieterin vermietet an die RUckmieterin auf dem Grundstiick Chemnitzer
StraBe 10 in 04746 Hartha, so wie im Bestandsverzeichnis des Grundbuches
von Hartha, Blatt 2135 mit den Flurstiicknummern 1191/12, 1192/9, 1192/11,
1193/24, 1193/35 verzeichnet, zur ausschlieBlichen Nutzung eine eingeschos-
sige, dreiteilige Produktionshalle mit einer Gesamtgrife von ca, 5.107m? laut
Grundriss als Anlage ,GR 1 LP 1%, farblich in Rot umrandet, nebst Parkplatz-
und Freiflachen sowie Zuwegungen vom offentlichen Strafienland aus, so wie
in der Anlage ,GR 1 LP 1" farblich in Orange umrandet.

3) Zur gemelinsamen Nutzung mit Dritten wird der Riickmieterin die in der Anlage
+GR 1 LP 1" in Blau umrandete Freifliche vermietet. Die in Rot, Orange und
Blau umrandeten Gebdude- nebst Parkplatz- und Freiflichen sowie Zuwegun-
gen der Anlage ,GR1 LP 1" werden fortan insgesamt als ,Mietgegenstand” be-
Zeichnet.

4) Der im Grundriss als Anlage ,GR 2" in Gelb markierte Bereich betrifft eine Teil-
flache von ca. 1.000 m2 der Produktionshalle, die bislang noch von der Rick-
mieterin an die Roto Frank Fenster- und Tirtechnologie GmbH (seinerzeit fir-
mierend unter Roto Gluske-BKV GmbH) (.Roto™) vermietet ist. Nach Angaben
der Rickmieterin und bisherigen Eigentiimerin, der Firma GSH Sachsen GmbH,



5)

6)

7)

g)

9)

wurde der entsprechende Mietvertrag mit Roto bereits zum 30.11.2023 gekiin-
digt. Die Rickmieterin mietet diese in Gelb markierten Flachen bereits mit Ab-
schluss dieses Mietvertrages und nach Eintritt der in der Vorbemerkung ange-
fiihrten aufschiebenden Bedingung an. Die Ubergabe bzw. die Ubernahme der
Rechte und Pflichten aus dem Mietvertrag mit der Firma Roto durch die Rick-
mieterin erfolgt jedoch frihestens zum Besitz-Nutzen-Lasten-Wechsel (Uber-
gabetag).

Die Rickmieterin verpflichtet sich, mit lhrem bisherigen Mieter Roto der unter
4) genannten Teilflache von ca. 1.000 m? nach Abschluss dieses Mietvertrages
den bislang geltenden Mietvertrag zu beenden und in einen Untermietvertrag
nach MaBgabe des hiesigen § 18 Untervermietung umzuwandeln.

Die Anlagen ;—I:P-I.“—uﬂd-gﬁ sind Bestandteil dieses Mietvertrages, jedoch
nur insoweit, als sie die Lage des Mietgegenstandes selbst betreffen. Eventuelle
Einrichtungsgegenstande und andere Details sind unverbindlich.

Die voraussichtliche Gesamtfliche der Gewerbemietflichen zur ausschlieGli-
chen bzw. gemeinschaftlichen Nutzung der Rickmieterin ergibt sich aus nach-
folgender Flachenaufstellung:

a) - Produktionshalle ca. 5.107 m*

b} - Parkplatz-, Frei- und Grinflachen sowie Zuwegungen ca. 4.000 m?

Die Flachenangaben in diesem Mietvertrag dienen lediglich der Uberschlégigen
Abschétzung der GriGe des Mietgegenstandes. Sie dienen nicht zur Festlegung
der Eigenschaften, sondern allein zur Orientierung der Mietvertragsparteien.
Die geschatzte GrioBe der Mietrdume und -flichen ist deshalb keine Zusicherung
und nicht Gegenstand einer vertraglichen Beschaffenheitsvereinbarung. Tat-
sachliche Abweichungen der ausgewiesenen Rdume und Fldchen nach oben o-
der unten lassen die unabhangig von der konkreten Grife des Mietgegenstan-
des getroffene Vereinbarung der Miethéhe in § & unberdhrt und berechtigen im
Ubrigen weder zur Minderung noch zur Riick- oder Nachforderung von Mieten.
Die Vermieterin wird nicht Eigentiimerin der wesentlichen Gebdudetechnik und
vorhandener Betriebsvorrichtungen des Mietgegenstandes und aller sonstigen
beweglichen Wirtschaftsglter im steuerlichen Sinne (nachfolgend ,Betriebsvor-
richtungen®). Diese werden mit dem vorliegenden Vertrag daher nicht vermie-
tet. Gleichwohl sind dieser Mietvertrag und der weiterhin abzuschlieBende Miet-
vertrag Ober die Betriebsverrichtungen untrennbar miteinander verbunden. Es
wird klargestellt, dass alle in diesem Vertrag vermieteten und in dem gleichzei-
tig abzuschlieBenden Mietvertrag iber Betriebsvorrichtungen erwahnten
selbststéndig vermieteten Betriebsvorrichtungen Gegenstand eines rechtlich
und wirtschaftlich einheitlichen Vertragsverhditnisses sind. Die Durchfihrung,
Anderung oder Rickabwicklung der Vereinbarungen kann also nur insgesamt
und einheitlich erfolgen. Die Rickmieterin verpflichtet sich hierbei, mit dem
Eigentimer der Betriebsvorrichtungen einen entsprechenden Mietvertrag dber
die Betriebsvorrichtungen abzuschlieBen.

§ 2 Nutzungszweck, Ausschluss und Konkurrenzschutz

1)

Die Rickmieterin ist berechtigt, den Mietgegenstand zur Entwicklung, Ferti-
gung und Lagerung von Kunststoff- sowie Zinkdruckguss und Spritzgussteilen
fir Industrie- und Konsumgiterkunden zu nutzen. Das entspricht auch der
bisherigen Nutzung.

Uies =
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2) Die Vermieterin leistet keine Gewshr fir die éffentlich-rechtiiche Zuldssigkeit

des Nutzungszwecks des Mietgegenstandes. Die Einholung und/oder Aufrecht-
erhaltung behdrdlicher Genehmigungen ist allein Sache der Riickmieterin auf
deren Kosten.

3) Anderungen des Nutzungszweckes bediirfen der vorherigen schriftlichen Zu-

4)

5)

6)

7)

8)

9)

stimmung der Vermieterin, Etwaige Zustimmungserklarungen der Vermieterin
zur Anderung des Nutzungszweckes werden stets, auch wenn dies In der Zu-
stimmungserkldarung nicht ausdriicklich gesagt ist, vorbehaltlich etwaiger er-
forderlicher behérdlicher Genehmigungen zur Nutzungsdnderung erteilt, deren
Beschaffung der Rlckmieterin auf eigne Kosten obliegt.

Vor Durchfilhrung der genehmigten Nutzungsdnderung hat die Rickmieterin
der Vermieterin nachzuwelsen, dass entweder die hierfiir erforderliche behérd-
liche Genehmigung erteilt ist oder dass eine behérdliche Genehmigung nicht
erforderlich ist wund dies im Rahmen eines schriftformkonformen
(§& 578, 550 BGB) Nachtrags zu diesem Mietvertrag zu dokumentieren.
soweit behordliche Auflagen oder Forderungen oder die Einholung bzw. Auf-
rechterhaltung behdrdlicher Genehmigungen - auch wenn sle gegen die Ver-
mieterin gerichtet sein sollten (bzw. sie betreffen) - ihre Ursache in der kon-
kreten Art der Nutzung des Mietgegenstandes durch die Riickmieterin oder den
personlichen oder den betrieblichen Verhaltnissen der Rickmieterin haben, ob-
liegen die damit verbundenen MaBnahmen und Kosten allein der ROckmieterin.
Unterldsst die Rickmieterin eine solche MaBnahme muss sie die Vermieterin
von allen Anspriichen Dritter sowie von daraus entstehenden Schiden und Kos-
ten und sonstigen Nachteilen auf erstes Anfordern freistellen und schadlos hal-
ten. Vorstehendes gilt insbesondere flir die bisherige Nutzung des Mietgegen-
standes durch die Rickmieterin,

Die Rdckmieterin verpflichtet sich in Bezug auf einzuhaltende Brandschutzbe-
stimmungen oder -verordnungen und auf Grundlage des bestehenden Brand-
schutzkonzeptes, die Vermieterin dber geplante BrandschutzmaBnahmen zu in-
formieren und diese unverzidglich umzusetzen. Hierzu z&hit auch die Vormahme
etwaig bendtigter UmbaumaBnahmen im Mietgegenstand. Sollte es hierfir et-
walger Zustimmung seitens der Viermieterin bedirfen, giit diese hiermit als er-
teilt. Die Kosten flr die Erstellung eines agf. notwendigen Brandschutzkonzep-
tes sowie flr die Umsetzung hierfir erforderlichen MaBnahmen trégt die Rick-
mieterin. Das Risiko etwaiger derzeitiger oder zukiinftiger Nutzungsbeschrin-
kungen sowie Sach- und Personenschaden aufgrund etwaiger fehlender Brand-
schutzmaBnahmen trdgt die Rickmieterin.

Beschrankungen, die sich beziiglich der Nutzung und des Betriebs des Mietge-
genstandes aus der Baugenehmigung ergeben (z.B. im Hinblick auf Offnungs-
zeiten, Anlieferverkehr, etc.), sind von der Rickmieterin zu beachten.

Der Rickmieterin wird Konkurrenz- und Sortimentsschutz fiir die Rickmieterin
auf dem Gebiet der Entwicklung, Fertigung und Lagerung von Kunststoff- sowie
Zinkdruckguss und Spritzgussteilen fir Industrie- und Konsumglterkunden ge-
wahrt. Die Vermieterin verpflichtet sich, wahrend der Mietvertragslaufzeit auf
dem Mietgrundstick keine gewerblichen Flachen oder Rdume an einen Mitbe-
werber des Mieters oder einen Dritten mit gleichem Sortiment zu vermieten,
ausgenommen hiervon sind Blrofldchen im Verwaltungsgebdude.

Die Rickmieterin duldet die Inanspruchnahme von Dritten entsprechend ggf.
einzutragender Dienstbarkeiten etwa fir Versorgungsunternehmen etc. nach §
13, ohne dass dies einen Mangel des Mietgegenstandes oder dem Mietgebrauch
fir die Riickmieterin darstelit.



§ 3 Zustand des Mietgegenstandes

1) Die Rickmieterin mietet den Mietgegenstand in seinem derzeitigen, der Rlck-
mieterin bekannten Zustand. Die Rickmieterin bestdtigt hiermit die derzeitige
VertragsgemaBheit und Mangelfreihelt des Mietgegenstandes von offensichtli-
chen Mangeln unter Berlicksichtigung des altersbedingten Zustandes gemal
folgendem Absatz 2.

2) Der Rickmieterin ist dariiber hinaus bekannt, dass der Mietgegenstand auf
Grund seines Alters den bei Mietbeginn aktuell geltenden bautechnischen An-
forderungen moglicherweise nicht in vollem Umfang entspricht. Gleichwohl er-
kennt die Rickmieterin, vorbehaltlich etwaiger Abweichungen im Zustandspro-
tokoll, den funktionsfahigen Zustand des Mietgegenstandes gemad den bau-
technischen Anforderungen zur Zeit der Errichtung vorbehaltlich threr allgemei-
nen Alterung als mangelfrei an. Die Rickmieterin hat keinen Anspruch darauf,
dass der Mietgegenstand etwa In der Zwischenzeit oder wihrend der Mietzeit
eingeflhrten strengeren oder verbesserten bautechnischen Anforderungen ge-
niigt. Letzteres gilt insbesondere fiir den Bereich des Schall- und Warmeschut-
zes, Die Vermieterin dbernimmt auch keine Gewdhr dafir, dass der Mietgegen-
stand den aktuellen arbeitsschutzrechtlichen Anforderungen, z. B. der Arbeits-
stattenverordnung und der Technischen Regeln fir Arbeitsstatten, entspricht.

§ 4 Ubergabe

Die Rickmieterin ist als ehemalige Eigentimerin bereits in Besitz des Mietgegen-
standes. Einer Ubergabe bedarf es nicht. Ihr ist der Zustand des Mietgegenstandes
bekannt. Die Parteien werden gleichwohl unverziglich nach Beginn des Mietver-
héltnisses (§ 5.1) ein gemeinsames Protokoll (bezeichnet als ,Zustandsproto-
koll™) fertigen. Beide Parteien verpflichten sich, das Zustandsprotokoll zum Ge-
genstand einer Nachtragsvereinbarung zu machen, welche den gesetzlichen An-
forderungen an die Schriftform genlgt und sich bis dahin nicht auf einen etwaigen
Schriftformmanagel zu berufen.

§ 5 Mietbeginn und Mietdauer

1) Das Mietverhaitnis beginnt am Tag des Eintritts der aufschiebenden Bedingung
gemdBd § 25. Abs. 1) (Mietbeginn®). Der Mietvertrag wird flr die Dauer von
10 Jahren, gerechnet ab dem Mietbeginn, fest abgeschlossen (,Festlaufzeit™).
Das Mietverhdltnis endet zu diesem Zeitpunkt, ohne dass es einer gesonderten
Kindigung bedarf, wenn es nicht nach den nachfolgenden Regelungen verldn-
gert wird. Nach erfolgtem Mietbeginn wird die Laufzelt in einem schriftlichen
Nachtrag zu diesem Mietvertrag festgehalten.

2) Der Rickmieterin wird das Recht eingerdgumt, die Festlaufzeit durch einseitige
schriftliche Erkldrung gegendber der Vermieterin 2-malig, um jeweils 5 Jahre
zu verlangern (.Optionsrechte™). Diese Erklarung muss spédtestens 18 Monate
vor Ablauf der Festlaufzeit der Vermieterin gegeniber schriftlich erfolgen (eine
Ausiibung per Fax und/oder E-Mail ist ausgeschlossen). MalGgeblich ist dabel
der Zeitpunkt des Zugangs der Erklérung bel der Vermieterin. Den Machweis
des Zugangs dieser Erkldrung hat die Rickmieterin zu erbringen. Erfolgt die
schriftliche Mitteilung der Rickmieterin rechtzeitig, verlangert sich das Mietver-
hdltnis automatisch um die vorstehend genannte Zeit, gerechnet ab dem Fol-
getag des Auslaufens der Festlaufzeit bzw. der ersten Optionszeit.



3) Nach Ablauf der Festlaufzeit bzw. der Optionszeit verldngert sich die Mietzeit
jeweils um ein weiteres Jahr, sofern der Mietvertrag nicht von einer Partei spa-
testens 11 Monate vor Ablauf der jeweiligen Mietzeit schriftlich gekindigt wird.
MaBgeblich ist dabei der Zeltpunkt des Zugangs der Erkl&rung bei der jewells
anderen Partel.

4) & 545 BGB findet keine Anwendung, das Mietverhiitnis gilt also nicht als auf
unbestimmte Zeit verlangert, wenn nach Beendigung des Mietverhdltnissas der
Gebrauch der Mietsache von der Rickmieterin fortgesetzt wird.

§ 6 Miete und Umsatzsteueroption

1} Die Mietvertragsparteien schlieBen einen sog. Triple-Net-Vertrag. Die sich dar-
aus ergebende eigentimerahnliche Stellung der Rickmieterin beziiglich der In-
standhaltung und Ersatzpflichten ist von den Mietvertragsparteien bel der Be-
rechnung der Miete bereits berlcksichtigt.

2) Die Miete fir den Mietgegenstand betragt monatlich:

Miete nettokalt gesamt: € 19.000

zzgl. Nebenkostenvorauszahlung: € 1.276,75

Hinzu kommt die Umsatzsteuer in der jeweils geltenden

Hiéhe von z.Zt. 19%, soweit die ,Miete nettokalt gesamt”

auf Flachen entfallt, fir die die Option zur Umsatzsteuer

ausgelbt wurde: € 3.852,58

Gesamtmiete: C 24.129,33

3) Die vorstehend aufgefihrte ,Miete nettokalt gesamt® wird nachfolgend auch als
«Miete" bezeichnet.

4) Hinsichtlich des gesamten Mietgegenstandes optiert die Vermieterin gemdB §
9 Abs. 2 UStG zur Umsatzsteverpflicht der Vermietung (nachfolgend ,Options-
fidchen”).

5) Dieser Mietvertrag stellt keine Rechnung 1.5.d. Umsatzsteuergesetzes dar. Die
vereinbarte Miete wird vielmehr mittels Dauvermietrechnung, welche samtliche
umsatzsteuverrechtlich nach § 14 Abs. 4 UStG geforderten Angaben enthalt,
gesondert in Rechnung gestellt.

6) Die Vermieterin verzichtet fir den Mietgegenstand gem. §§ 9@ und 4 Nr. 12 a)
UStG im Umfang der vorbenannten Optionsflachen auf die Umsatzsteuerbefrei-
ung (nachfolgend ,Umsatzsteueroption™). Auf Grund dessen ist von der
Rickmieterin zusatzlich zur Miete die Umsatzsteuver in der jeweils gesetzlich
festgelegten Hihe zu zahlen. Der Rickmieterin ist bekannt, dass die Umsatz-
steueroption der Vermieterin nur unter den in § 9 Abs. 2 UStG genannten Vo-
raussetzungen zuldssig ist. Im Hinblick darauf treffen die Mietvertragsparteien
die nachfolgenden Vereinbarungen:

a) Die Rickmieterin verpflichtet sich, den Mietgegenstand, soweit es die Opti-
onsflachen betrifft, ausschlieBlich fir Umsdtze zu verwenden, die den Vor-
steuerabzug bei der Vermieterin nicht ausschlieBen.

b) Die Rlckmieterin verpflichtet sich weiterhin, der Vermieterin stets auf je-
derzeitiges Anfragen unverziiglich diejenigen Unterlagen zur Verfligung zu
stellen, die es der Vermieterin ermdglichen, ihrer Nachweispflicht gemas §
9 Abs. 2 UStG gegeniber den Finanzbehdrden nachzukommen. Die Vermie-
terin kann insoweit von der Riickmieterin die Vierlage derjenigen Unterlagen
und/oder Erkldrungen verlangen, die die fir sie zustindige Finanzbehbérde
von ihn verlangt.

c) Soliten sich bei der Rickmieterin oder einem Untermieter oder Pachter Um-
sténde ergeben oder im Rahmen einer steuerlichen AuBenpriifung von den
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Finanzbehérden angenommen werden, die die Zuldssigkelt der Umsatzsteu-
eroption der Vermieterin betreffen, ist die Rickmieterin verpflichtet, die
Vermieterin hierlber unverzdglich zu informieren.

d) Im Falle einer Untervermietung und/oder Verpachtung von Optionsfldichen
oder Teilen davon ist die Rickmieterin verpflichtet, ihrerseits fiir die Unter-
vermietung und/oder Verpachtung zur Umsatzsteuer zu optieren und im Ub-
rigen die Verpflichtungen aus lit a) bis lit. ¢) im Untermiet-/Pachtvertrag
dem Untermieter oder Pdchter dergestalt aufzuerlegen, dass auch die Ver-
mieterin aus der Vereinbarung der Rickmieterin mit dem Untermieter oder
Pachter unmittelbare Rechte gegen den Untermieter oder Péachter herleiten
kann (berechtigender Vertrag zu Gunsten Dritter). Die Rlckmieterin steht
der Vermieterin dafiir ein, dass der Untermieter oder Pachter diese Ver-
pflichtungen einhalt.

e) Soweit und solange die Finanzbehorden bezlglich des Begriffs der "aus-
schlieBlichen" Verwendung fir Umsatze, die den Vorsteuerabzug nicht aus-
schlieBen, eine, auch von den Finanzgerichten anerkannte, unschadliche Ba-
gatellgrenze anwenden, ist durch diese Bagatellgrenze zugleich der Aus-
schlieBlichkeitsbegriff in den vorstehenden Bestimmungen begrenzt (siehe
Ziffer 9.2 USEAE).

f) Solite die Rickmieterin etwaige Flichen, die keine Optionsfléchen sind,
kinftig fir Zwecke verwenden, die den Vorsteuerabzug nach § 15 UStG
nicht ausschliefen, ist die Rickmieterin verpflichtet, die Vermieterin dar-
dber unverziiglich zu informieren.

g) Anspriche der Vermieterin gegen die Rickmieterin nach dieser Vereinba-
rung verjahren mit Ablauf von 2 Jahren nach Beendigung des Mietvertrages.
Sollte die Rickmieterin bzw. der Untermieter bzw. der Pachter seiner Infor-
mationspflicht gemaB lit. C) nicht genlgen, verldngert sich jedoch die Ver-
jahrungsfrist wegen aller Anspriche, die auf Umstdnden beruhen, dber die
die Vermieterin pflichtwidrig von der Rickmieterin bzw. Untermieter nicht
informiert worden ist, auf 12 Jahre. Die Verjahrung nach Satz 2 tritt jedoch
frihestens zu dem Zeitpunkt ein, an dem die betreffenden Umsatzsteuer-
veranlagungen endgiiiltig bestandskraftig werden.

§ 7 Nebenkosten

1) Alle anfallenden Nebenkosten des Mietgegenstandes trdgt die Rickmieterin, es
sei denn, aus den nachfolgenden Bestimmungen oder anderen Regelungen die-
ses Mietvertrages ergibt sich etwas Abweichendes. Zu den von der Rlickmiete-
rin zu tragenden Nebenkosten zdhlen, soweit sie entstehen, grundsdtzlich alle
wahrend der Mietdauer anfallenden Kosten, die aus dem Eigentum oder der
Eigentumsanwartschaft an der Mietsache oder ihrem Gebrauch entstehen. Die
Mietvertragsparteien stellen klar, dass die nachstehenden Regelungen aus-
schlieBlich den hiesigen Mietgegenstand betreffen und nicht den Gegenstand
des parallel abgeschlossenen Mietvertrages (ber Betriebsvorrichtungen, Die in
den nachfolgenden Ziffern und Paragrafen angefihrten Kosten gehdren zu den
Nebenkosten, stellen jedoch keine abschlieBende Aufzahlung dar:

a) alle Betriebskosten im Sinne der Betriebskostenverordnung in der jeweils
geltenden Fassung (beigefigt als Anlage .BK 1™);

b) die Kosten der Uberwachung von Zustand und Funktionsfihigkeit der Ab-
wassereinrichtungen;

¢) die Kosten der Reinigung der duBeren Glasflachen und der Fassadenreini-
gung einschlieBlich der Kosten fir die Reinigung von AuBenjalousien, Rollos
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2)

3)

und Markisen und der Kosten fiir den Betrieb und die Wartung der Befahr-
anlage;

d) die Kosten des Betriebs und der Wartung der Tiren und Tore sowie der
technischen Zugangsbeschrankungen (z. B. Codekartensysteme);

e) die Kosten des Betriebs und der Wartung der Be- und Entldftungsanlagen,
der Klimaanlage;

f) die Kosten des Betriebs und der Wartung aller sonstigen vorstehend oder in
der Betriebskostenverordnung nicht erwdhnten technischen Anlagen und
Einrichtungen der Gebdude und des Grundbesitzes wie insbesondere Feuer-
léscheinrichtungen, MNotstromaggregate, Notstrombeleuchtungen, Klingel-
und Sprechanlagen;

q) die Kosten der Schnee- und Eisbeseitigung bzw. des Abstreuens sowie die
Kosten der Wahmehmung der Verkehrssicherungspflicht;

h) die Kosten der Reinigung von Grundbesitz und Gebduden sowie die Kosten
der Reinigung, des Betriebs und der Beleuchtung aller AuBenanlagen, Park-
plitze einschlieBlich der hierfir benttigten Gerdte und Materialien;

i} die Kosten der Reinigung und Pflege sdmtlicher AuBenanlagen, wie Griin-
und Gartenflichen, Gehsteige etc. einschlieBlich der hierfiir bengtigten Ge-
rdate und Materialien sowie das Ersetzen oder Ergdnzen der Bepflanzung,
aber keine wesentliche Neubepflanzung;

j) die Kosten fiir Hausmeister oder Hausmeisterdienste und des sonstigen fr
den Betrieb und die Bewachung der Gebdude und des Grundbesitzes bend-
tigten Persanals;

k) die Kosten sowie den jeweiligen Selbstbehalt je Schadenfall der in § 20 er-
wahnten Versicherungen;

I} die Kosten der kaufmannischen und technischen Hausverwaltung (Property
Management);

m) alle nach Vertragsabschluss neu entstehenden oder die vorstehenden Ne-
benkosten ersetzenden Kostenarten, Steuern, Abgaben und Gebiihren, so-
weit diese im wirtschaftlichen Zusammenhang mit dem Betrieb oder der
Unterhaltung der Mietsache stehen.

Die Rickmieterin ist gemaB § 12 fir die Pflege, Wartung, Instandhaltung und

Instandsetzung (Reparatur und Wiederbeschaffung, nachfolgend insgesamt

«Instandsetzung™) der Mietsache einschlieBlich Dach und Fach verantwortlich.

Sie hat gegeniber der Vermieterin die nach MaBgabe von § 12 veranlassten

MaBnahmen und die dafir entstandenen Kosten unter BeiflUgung prifbarer

Nachweise zum Ende jedes Kalenderjahres schriftlich darzulegen und dabei zwi-

schen Kosten der Instandsetzung von Dach und Fach und den (brigen Kosten

zu unterscheiden.

Die Mietvertragsparteien streben an, dass moglichst alle Nebenkosten direkt

bei der RUckmieterin entstehen. Die Rickmieterin Ist daher, wenn und soweit

die Vermieterin dies winscht, verpflichtet, alle aufgrund der von ihr mit diesem

Vertrag dbernommenen Verpflichtungen oder aus sonstigen Grinden erforder-

lichen Vertragswverhaitnisse mit Dritten im eigenen Namen und auf eigene Rech-

nung einzugehen, und gegeniiber Dritten, die zur Erhebung von Steuern, Ge-
blhren, Beitrdgen und Abgaben berechtigt sind, die Erhebung unmittelbar bei
der Rickmieterin zu veranlassen. Die Laufzeit der von der Riickmieterin einzu-
gehenden Vertrdge mit Dritten darf die Festlaufzeit im Sinne des § 5 nicht diber-
schreiten; Optionen, die denen des § 5 zeitlich entsprechen, kénnen vorgese-
hen werden. Solite ein Dritter nicht bereit sein, ein Vertragsverhaltnis unmit-
telbar mit der Rickmieterin in deren Namen und auf dessen Rechnung einzu-
gehen bzw. die Steuern, Gebiihren, Beitrdge und Abgaben unmittelbar bei der



4)

5)

6)

7)

8)

Rickmieterin zu erheben, so wird die Rickmieterin der Vermieterin hieriber
unverziglich unter detaillierter Angabe der Grinde in Kenntnis setzen.

Sofern ein Vertragsschluss der Vermieterin mit dem Dritten zwingend notwen-
dig sein solite oder die Vermieterin dies wiinscht, wird die Vermieterin den ent-
sprechenden Vertrag abschlieBen. Die Vermieterin stellt der Riickmieterin Ko-
pien der entsprechenden Vertragsunterlagen zur Verfligung. Von Dritten bei
der Vermieterin eingehende Rechnungen und sonstige Unterlagen wird die Ver-
mieterin unverzlglich an die Rickmieterin weiterleiten, soweit er eine Direkt-
zahlung der RUckmieterin an den Dritten statt einer Abrechnung Uber die Be-
triebskosten wilnscht. Die Rlickmieterin verpflichtet sich, die an sie weiterge-
leiteten Rechnungen fristgemat unmittelbar an den Dritten auszugleichen. Die
Priffung der Rechnung sowie die Oberwachung der ordnungsgeméaBen Durch-
fihrung des Vertragsverhdltnisses mit dem Dritten (einschlieBlich der Prifung
der Leistung des Dritten) obliegen ausschlieBlich der Rickmieterin, die hierzu
von der Vermieterin entsprechend bevollmachtigt wird. Die vorgenannten Re-
gelungen gelten entsprechend, wenn die Erhebung von Steuern, Gebdhren,
Beitrdgen und sonstigen Abgaben durch Dritte zwingend bei der Vermieterin
folgen muss. Die Rickmieterin stellt die Vermieterin von sémtlichen Nebenkos-
ten-Forderungen Dritter, die diese im Zusammenhang mit dem Eigentum oder
der Eigentumsanwartschaft der Vermieterin an dem Mietgegenstand oder ihrer
Vermietung erheben, umfassend frei.

Soweit die Vermieterin bereits Vertrage mit Dritten geschlossen hat, die sich
auf von der Rickmieterin zu tragende Nebenkosten beziehen, werden die Miet-
vertragsparteien, wenn die Vermieterin dies winscht, auf eine Vertragsiber-
nahme durch die Riickmieterin hinwirken. Die Rickmieterin erklart sich bereits
jetzt zur Vertragsibernahme bereit. Im Ubrigen gelten die vorstehenden Rege-
lungen flr diese Vertrdge analog.

Die Abrechnung derjenigen Nebenkosten zuzlglich der gesetzlichen Umsatz-
steuer in der jeweils geltenden HGhe, die trotz der vorstehenden Regelungen
zunachst die Vermieterin trdgt, jedoch auf die Rickmieterin umgelegt werden
kiinnen, erfolgt unmittelbar. Nicht allein zu Lasten der Rlickmieterin abrechen-
bare Nebenkosten, wie z.B. Versicherungen, Grundsteuer oder Verwalterge-
biihren, werden von der Vermieterin getragen und auf die Rickmieterin anteilig
umgelegt bzw. ihr gegeniiber abgerechnet. Hinsichtlich solcher Kostenarten,
die der Vermieterin im ablaufenden Jahr noch nicht endgiltig in Rechnung ge-
stellt wurden (wie z.B. die Grundsteuer) ist die Abrechnung nur vorldufiger Na-
tur, sie schlieft eine Endabrechnung, nachdem die Vermieterin die Kosten in
Rechnung gestelit wurden, nicht aus.

Die Miete umfasst nicht den von der Rickmieterin in dem Mietgegenstand ver-
brauchten Strom. Die Rilckmieterin ist verpflichtet, eigenstdndig mit einem
Versorgungsunternehmen ihrer Wahl einen Versorgungsvertrag iber die Liefe-
rung von Strom abzuschlieBen; ein Anspruch auf Lieferung von Strom gegen-
Uber der Vermieterin besteht nicht.

Die Rickmieterin wird bis zu dem Zeitpunkt, in dem der Untermieter Roto ei-
gene Versorgungsvertrdge (insbesondere Strom und Gas) unmittelbar mit den
Versorgungsunternehmen abgeschlossen hat, den Untermieter Roto (weiter-
hin) versorgen und direkt gegenliber dem Untermieter Rote abrechnen. Sollte
der Untermieter Roto einen entsprechenden Anspruch gegen den Vermieter
und/oder die Notos Anlagenvermietungsgesellschaft mbH haben, stelit der

Rickmieter den Vermieter hiervon frel.



§ B Mietzahlung, Aufrechnung, Zuriickbehaltung, Mietminderung

1)

Die Mietzahlung hat spatestens bis zum dritten Werktag eines jeden Monats im
Voraus porto- und spesenfrei auf ein noch von der Vermieterin mitzuteilendes
Konto Zu erfolgen.

2) Fir die Rechtzeitigkelt der Mietzahlung durch die Rickmieterin kommt es

3)

4)

5)

nicht auf die Absendung, sondern auf die Gutschrift des Geldes auf dem Konto
der Vermieterin an.

Bei Verzug der Riickmieterin mit der Mietzahlung und/oder der Nebenkosten ist
die Vermieterin berechtigt, Verzugszinsen nach den gesetzlichen Vorschriften
zu verlangen, chne dass es einer vorherigen Mahnung der Vermieterin bedarf.
Das Recht der Rickmieterin, einen geringeren Schaden nachzuweisen, und das
Recht der Vermieterin, einen héheren Schaden geltend zu machen, bleibt un-
beriihrt.

Gegenliber Forderungen der Vermieterin aus dem Mietverhiltnis kann die
Rickmieterin mit Gegenforderungen nur aufrechnen oder ein Zurlickbehal-
tungsrecht geltend machen, wenn sie seinerseits eine unbestrittene oder
rechtskraftige Forderung gegen die Vermieterin hat.

Die Rickmieterin kann die Mietzahlung nur wegen solcher Mangel mindern, die
entweder unbestritten oder rechtskrdftig festgestellt sind. Voraussetzung ist,
dass die Rickmieterin zum Zeitpunkt der Geltendmachung dieser Rechte nicht
mit Zahlungen aus dem Mietverh3ltnis im Rickstand ist. In jedem Fall muss die
Riickmieterin der Vermieterin wenigstens einen Monat vor Filligkeit der Miet-
forderung, gegen welche aufgerechnet bzw. zurlckbehalten werden soll,
schriftlich benachrichtigen. Gerichtlich geltend zu machende Anspriiche der
Riickmieterin gem&B § 812 BGB auf Riickforderung dberzahlter Miete bleiben
unberdhrt.

§ 9 Wertsicherung und Mindestmietzins

1)

2)

Die Mietvertragsparteien sind sich darliber einig, dass sich die Miete geméB §
& automatisch, ohne dass es einer Aufforderung oder Erklarung bedarf, in dem-
selben prozentualen Verhaltnis &ndert, wie sich der vom Statistischen Bundes-
amt fir die Bundesrepublik Deutschland ermitteite monatliche Verbraucher-
preisindex fiir Deutschland (,VPI"; Basis 2020 =100) verandert. Die erstmalige
Mietanpassung erfolgt zum Monatsersten des Monats, in dem sich der VP1 um
mehr als 5% gegendber dem Stand bel Mietbeginn (§ 5) verandert hat, frihes-
tens aber ein Jahr nach Mietbeginn. Nach einer erfolgten Anpassung wird diese
Regelung jewells erneut anwendbar, wenn sich der VPI gegendber dem Stand
dem Monat der vorherigen Anpassung um mehr als 5% geandert hat, frihes-
tens aber ein Jahr nach der vorherigen Anderung.

Die Mietvertragsparteien vereinbaren, dass die unter § 6 vereinbarte Miete als
Mindestmietzins anzusehen Ist. Eine Verringerung unter diesen vereinbarten
Mindestmietzins schlieBen die Vertragsparteien daher aus.
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3) Die automatische Anpassung gilt auch, wenn dies der anderen Mietvertrags-

4)

partel erst spater mitgeteilt wird. Die Mietvertragsparteien vereinbaren dies,
well der VPI erst nach einem gewissen Zeitverzug durch das Statistische Bun-
desamt verdffentlicht wird und evtl. noch nicht verflgbar ist. Die Parteien stel-
len hierzu klar, dass ein Verzug des Mieters mit dem auf die Erh&hung entfal-
lenden Tell des Mietzinses, abweichend von § 286 Abs. 2 Nr. 1 BGB, eine vor-
herige Mitteilung der Anderung und Mahnung durch den Vermieter erfordert.

Sollte die Unwirksamkeit der vorstehenden Wertsicherungsklausel gem3i
E B Preisklauselgesetz nachtrdglich rechtskraftig festgestellt werden, verpflich-
ten sich die Mietvertragsparteien dazu, eine Klausel zu vereinbaren, die dem
wirtschaftlichen Zweck der Wertsicherungsklausel am ndchsten kommt. Sollte
der VPI (Basisjahr 2020 = 100) vom Statistischen Bundesamt nicht mehr her-
ausgegeben werden, so tritt an seine Stelle der vom Statistischen Bundesamt
oder ggf. dessen Nachfolgeorganisation herausgegebene entsprechende Index.
Die Parteien werden diesen gegebenenfalls in einem schriftformgerechten
Machtrag zu diesem Mietvertrag vereinbaren.

§ 10 Mietsicherheit

1)

2)

3)

4)

Die Riickmieterin stellt spatestens vier Wochen nach Mietbeginn (Ubergabe-
tag) eine Sicherheit fir die Erfillung aller vertraglicher Verpflichtungen, ins-
besondere die Anspriche aus diesem Mietvertrag, einschlieBlich Schadener-
satzanspriche aus Verletzung mietvertraglicher Pflichten sowie gesetzliche
Anspriche der Vermieterin gegen die Rickmieterin im Zusammenhang mit
der Nutzung des Mietgegenstandes, durch eine selbstschuldnerische, unwider-
rufliche und unbefristete Blrgschaft einer deutschen Grofbank, eines deut-
schen dffentlich-rechtlichen Kreditinstitutes oder einer europdischen GroBbank
mit Niederlassung in Deutschland in Hohe des dreifachen der sich aus § 6 er-
gebenden monatlichen Nettokaltmiete. Die Blrgschaft muss derzeit dement-
sprechend insgesamt auf

€ 57.000,00

lauten,

Der Blrge darf nicht berechtigt sein, sich durch Hinterlegung aus den Verpflich-
tungen der Birgschaft zu befreien. Die Biirgschaft soll dem Muster gemal An-
lage B10.2 entsprechen.

Die Mietsicherheit kann auch durch Verpfandung eines Sparguthabens erbracht
werden. Dabei ist das Sparbuch bei einer deutschen Bank oder Sparkasse an-
Zulegen und mit einem Sperrvermerk zugunsten der Vermieterin zu versehen.
Hierzu ist dann folgender Sperrvermerk einzutragen: .gesperrt am [...] Zuguns-
ten der Vermieterin™. Verfligungen (ber das Sparguthaben kénnen nur von der
Vermieterin vorgenommen werden. Die Zinsen stehen der Rickmieterin zu. Sie
erhéhen die Sicherheit. Das Kautionssparbuch ist an die Vermieterin unverzig-
lich auszuhdndigen.

Ist die Rickmieterin mit dem Stellen der Birgschaft mindestens sechs Wochen
In Verzug, so kann die Vermieterin von der Rickmieterin anstelle der Birg-
schaft die Mietsicherheit in Form einer Barkaution in gleicher Hihe verlangen.
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5) Im Falle von Erhdhungen der Miete von insgesamt mehr als 10 % ist die Si-
cherheit von der Riickmieterin innerhalb eines Monats nach Inkrafttreten der
entsprechenden Verdnderung von dieser anzupassen bzw. aufzufillen.

6) Sollte die Sicherheit wéhrend der Dauer des Mietverhdltnisses von der Vermie-
terin in Anspruch genommen werden, ist die Rickmieterin verpflichtet, diese
unverzuglich entsprechend wieder aufzufillen.

7) Die Rickmieterin ist verpflichtet, im Falle einer VerduBerung der Mietsache el-
ner Ubertragung der von ihr geleisteten Mietsicherheit im Wege einer befreien-
den Schuldibernahme auf den jeweiligen Erwerber schriftlich zuzustimmen. Die
Zustimmung kann von der Rickmieterin nur aus wichtigem Grund versagt wer-
den. Stimmt die Rickmieterin hiernach zu oder verweigert sie ihre Zustimmung
ernsthaft und endgiitig, obwohl die Vermieterin hierauf einen Anspruch hat,
entfilit die Haftung des Vermieters nach §§ 566a Satz 2, 578 BGB.

§ 11 Nutzung des Mietgegenstandes

1) Die Rickmieterin ist zum sorgfaltigen Umgang mit dem Mietgegenstand ver-
pflichtet. Insbesondere hat sie sich gewissenhaft und regelmaBig, also mindes-
tens zwei (2) mal jéhrlich, zu vergewissern, dass die bautechnisch zuldssigen
Belastungen der FuBbodenfiachen und der Stockwerksdecken nicht Gberschrit-
ten werden. Hierzu hat die Rickmieterin ein fortlaufendes Protokoll zu fihren.

2) Soliten sich durch das Aufstellen oder den Betrieb von Anlagen und Einrichtun-
gen der Rlckmieterin unzumutbare Nachteile fir die Vermieterin oder Mitmie-
ter ergeben, so ist die Riickmieterin verpflichtet, soweit sie nicht Abhilfe schaf-
fen kann, diese zu entfernen und Thren Betrieb einzustellen.

3) Die vorhandenen Leitungsnetze fir Gas, Elektrizitdt, Warme, Kihlung und Was-
ser (Versorgungsmedien) dirfen - soweit vorhanden - von der Rlckmieterin
nur in dem Umfang in Anspruch genommen werden, dass keine Uberlastung
eintritt. Einen Mehrbedarf kann die Rickmieterin durch Erweiterung der Zulei-
tungen auf eigene Kosten nach vorheriger Zustimmung durch die Vermieterin
decken. Bei Storungen oder Schdden an den Ver- und Entsorgungsleftungen
hat die Riickmieterin, sobald und soweit sie hiervon Kenntnis erlangt, fir so-
fortige Abschaltung zu sorgen. Sofern sie hierzu nicht in der Lage Ist oder wenn
sich die Storung oder der Schaden auch auf andere Mieter auswirkt, muss die
Vermieterin oder deren Beauftragter unverziglich benachrichtigt werden.

4) Sofern die Leitungsnetze der Versorgungsmedien durch einen nicht von der
Vermieterin zu vertretenden Umstand unterbrochen werden sollte, stehen der
Riickmieterin keine Schadensersatzanspriiche gegen die Vermieterin zu.

5) Die Rickmieterin hat fir die stdndige Beseitigung der anfallenden gewerblichen
und sonstigen Abfille auf eigene Kosten selbst zu sorgen und einschldgige Um-
weltschutzbestimmungen zu beachten.

§ 12 Schonheitsreparaturen, Instandsetzung und -haltung

1) Die Rickmieterin muss den Mietgegenstand und dessen Ausstattung ein-
schlieBlich aller Gemeinschaftseinrichtungen und AuBenanlagen schonend und

pfleglich behandeln.
2) Die Rickmieterin fiihrt wahrend der Mietzeit die Schénheitsreparaturen inner-

halb des Mietgegenstandes fach- und sachgerecht auf ihre Kosten aus, chne
dass es einer besonderen Aufforderung der Vermieterin bedarf. Die Vermieterin

selbst ist zu Schénheitsreparaturen nicht verpfiichtet.
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Die Rickmieterin fihrt dariber hinaus die Reinigung, Plege, Priifung, Wartung,
Instandhaltung und Instandsetzung der Mietsache sowie an Dach und Fach
(also das Dach einschlieBlich der Dachkonstruktion mit der Eindeckung und den
dazugehdrigen Klempnerarbeiten (Dachrinnen) elnschlieBlich von Vor- und Ne-
ben- sowie Glasdachern sowie Zu- und Abgdngen des Daches und Blitzschutz-
anlagen, die Fundamente, die tragenden AuBlen,- und Innenwande, Fassaden
und gebaudetechnischen Anlagen, soweit diese mitvermietet und nicht Gegen-
stand eines separaten Mietvertrages Gber Betriebsvorrichtungen sind), auf ei-
gene Kosten durch, sofern und soweit der Vermieter nicht gegendber Dritten
Anspriche auf Durchfiihrung der Arbelten (z.B. aufgrund von Gewahrleistungs-
ansprichen) hat. Zu den Aufgaben des Mieters gehdren auch Unterhaltung und
Betrieb der Grundstiicksentwdsserung bis zur Ubergabestelle in das dffentliche
Kanalnetz. Die Rickmieterin dbergibt unverziglich nach Durchfiihrung der Pri-
fungs- undfoder WartungsmafBnahmen die entsprechenden Nachweise hierzu
(Wartungsprotokolle, Prifberichte etc.) an die Vermieterin.

Der Rickmieterin obliegt insbesondere (keine abschlieBende Aufzdhlung) auf
eigene Kosten die Instandhaltung und Instandsetzung aller seinem ausschliel3-
lichen Gebrauch unterliegenden Fenster, Tlr- und Toranlagen (inkl. Scheiben,
Rahmen, SchlieBsystem, Schldsser und Beschldge), des SchlieBsystems (ein-
schlieBlich des Ersatzes von Schlisseln), etwaigen Krananlagen/-bahnen, Ram-
pen, Beleuchtungssysteme Elektro- und Sanitdranlagen (einschlieBlich Zu- und
Ableitungen), Verschattungssysteme (soweit vorhanden), Anlagen zur Druck-
luft- und Kalteerzeugung , Liftungsanlage, Feuerléscher, des FuBbodens, et-
waiger Trafos sowie etwaige Anlagen zur Kihlung, Be- und Entliftung, jeweils
sofern vorhanden und soweit diese nicht Gegenstand des separaten Mietver-
trages dber Betriebsvorrichtungen sind.

Soweit MaBnahmen zur Errichtung und dem Betrieb von Brandschutzinstalla-
tion- und/oder -anlagen erforderlich sind, wird die Rickmieterin den fachge-
rechten Auf- bzw. Einbau beauftragen und durchfihren lassen, soweit dies flr
die éffentlich-rechtliche Abnahme ndtig ist. Nach der Abnahme ist die Rickmie-
terin nur noch zu dblichen Wartungs- und Instandhaltungs- sowie Instandset-
zungsmabBnahmen in Bezug auf die Brandschutzanlage in dem weiter unter ge-
nannten Umfang verpflichtet.

Die Rickmieterin ist nicht zur Behebung der im Zustandsprotokell dokumen-
tierten oder von IThm nicht auf Grund der bisherigen Nutzung erkennbaren Man-
geln verpflichtet.

Jeden an dem Mietgegenstand, den Gemeinschaftseinrichtungen und AuBenan-
lagen entstehenden Schaden zeigt die Rickmieterin unverziglich der Vermie-
terin an. Fir einen durch nicht rechtzeitige Anzeige verursachten weiteren
Schaden ist die Rickmieterin ersatzpflichtig, sofern sie diesen zu vertreten hat.
Die vorgenannten Verpflichtungen, insbesondere (aber nicht ausschlieBlich) der
Instandhaltung und Instandsetzung betrifft auch die Fldchen, die zur gemein-
samen Nutzung Oberlassen worden sind. Das sind Insbesondere die Zu- und
Abfahrt zu den Laderampen sowie die Hofflachen, die zum Anfahren der Lade-
rampen genutzt werden. Diese Verpflichtung erfolgt aus dem Umstand, dass
die Rickmieterin die Flachen faktisch alleine nutzt. Sollte zuklinftig eine Ver-
mietung an einen anderen Mieter erfolgen, oder die Vermieterin oder Eigentii-
merin selbst die Nutzung aufnehmen, so wird in einem Nachtrag diese Ver-
pflichtung erneut verhandelt und neu festgelegt.

Die Instandhaltungs- und Instandsetzungspflicht der Rickmieterin und die
Pflicht zu Schinheitsreparaturen bestehen nicht, solange und soweit ihre Ursa-
che ein Mangel des Mietgegenstandes ist, dessen Behebung die Vermieterin
schuldet.
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§ 13 Bauliche Verinderungen durch die Vermieterin

1}

2)

3)

4)

5)

&)

7)

Die Vermieterin darf grundsatzlich, sowoh! im Innen- als auch im AuBenbereich
des Mietgegenstandes, BaumaBnahmen durchfiihren, die zur Erhaltung und Un-
terhaltung oder zur Modernisierung aufgrund gesetziicher Bestimmungen oder
zur Abwehr drohender Gefahren sowie der Beseitigung von Schaden des Miat-
gegenstandes notwendig sind. Sollten bauliche Verdnderungen durch die Ver-
mieterin vorgenommen werden, erfolgt bei den vorstehenden MaBnahmen eine
Kostenumlegung auf die Rickmieterin.

Ausbesserungen und bauliche Verdnderungen zur Erhaltung, Unterhaltung oder
Modernisierung des Mietgegenstandes oder zur Beseitigung von Schiaden, die
zwar nicht notwendig, aber doch zweckméBig sind, dlrfen ohne Zustimmung
der Rickmieterin vorgenommen werden, wenn sie den Geschaftsbetrieb der
Rickmieterin nicht beeintrachtigen.

Die Rickmieterin muss die oben in § 13 Abs. 1 und Abs. 2 beschriebenen MaB-
nahmen dulden. Die Vermieterin wird nach Mdglichkeit sicherstellen, dass der-
artige BaumaBnahmen eine angemessene Zeit, mindestens aber 1 Monat vor-
her, angekindigt und nicht zur Unzeit erfolgen werden und wird auf die Belange
der Rickmieterin Rlcksicht nehmen, es sel denn es ist Gefahr im Verzuge. Die
Rickmieterin halt die betroffenen Mietbereiche jederzeit zuganglich. Die Aus-
flhrung der Arbeiten darf durch die Ruckmieterin weder behindert noch verzi-
gert werden.

Im Falle von zuldssigen Ausbesserungen und bauliche Verdanderungen stehen
der Rickmieterin keine Schadensersatzanspriche, Zurlickbehaltungsansprii-
che und Anspriiche auf Mietminderung zu. Ein Kindigungsrecht der Rickmie-
terin gemaB § 555e Abs. 1 BGB wegen der Durchfihrung solcher MaBnahmen
ist ausgeschlossen.

Der Vermieterin ist weiterhin berechtigt, auch innerhalb des Mietgegenstandes
Leitungen (z.B. fir Elektro, Liftung/Klhlung, etc.) zu verlegen, die dessen Ver-
sorgung und/oder dem Betrieb Insgesamt oder einzelner anderer Mietbereiche
dienen, sofern und soweit der Mietgebrauch hierdurch nicht (z.B. bei Verlegung
oberhalb von abgehdngten Decken) beeintrachtigt wird. Hierfir und fir die mit
der Verlegqung verbundenen MaBnahmen gelten sowohl die § 13 Abs. 3 und
Abs. 4 als auch die unter § 13 Abs. 7 und Abs. B vereinbarten Zutrittsrechte
entsprechend.

Ausbesserungen und bauliche Veranderungen des Mietgegenstandes, die zwar
nicht notwendig, aber doch zweckmaBig sind, dirfen chne Zustimmung der
Rickmieterin vorgenommen werden, wenn sie ihren Geschaftsbetrieb nur un-
wesentlich oder fir kurze Zeit beeintrachtigen. Die Vermieterin wird sich mit
der Riickmieterin Gber den Zeltpunkt der durchzufiihrenden Arbeiten abstim-
men.

Die Vermieterin darf die Investitionskosten fir notwendige und zweckmiaBige
Investitionen, die nicht im Anwendungsbereich von § 13 Abs. 1 dieses Mietver-
trages fallen, auf die Rilckmieterin angemessen umlegen, soweit diese den Ge-
brauchswert des Mietgegenstandes steigern. Eine lineare Aufteilung der ge-
brauchswertehthenden Kosten auf die steuerlichen Abschreibungszeitrdaume

fur die jeweilige MaBnahme gilt als angemessen.
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8) Die Vermieterin und dessen Beauftragte dirfen den Mietgegenstand nach vor-

9)

heriger Ankiindigung wahrend der Geschaftszeiten, bezlglich der Produktions-
halle allerdings nur in Anwesenheit der Rickmieterin, zum Zwecke der Uber-
prifung des Zustandes der Riume und gegebenenfalls aus anderen Grinden,
wie beispielsweise fir die Zwecke der Weitervermietung oder zum Zwecke der
Durchfihrung von Reparaturen in dem Mietgegenstand, betreten. Dieses Recht
kann auch durch einen Bevollmdchtigten ausgelbt werden. Die Rickmieterin
ist verpflichtet an dem in der Ankindigung genannten Termin anwesend zu
sein. Sollte die Rickmieterin zu diesemn Zeltpunkt nicht anwesend sein kiinnen,
s0 hat sie drei Ersatztermine wihrend der Geschdftszeiten, die innerhalb einer
Waoche nach dem angekindigten Termin liegen missen, zu benennen.

Zur Abwendung einer drohenden Gefahr darf die Vermieterin und/oder dessen
Beauftragter den Mietgegenstand auch ohne vorherige Ankindiguna zu jeder
Tages- und Nachtzeit betreten.

10) Schadensersatzanspriiche der Rickmieterin bestehen nur im Falle vorsatzli-

chen oder grob fahrldssigen Verhaltens der Vermieterin oder lhrer Verrich-
tungs- und Erfillungsgehilfen. Dies gilt nicht fiir Schaden aus der Verletzung
des Lebens, des Korpers oder der Gesundheit, fir die die Vermieterin unein-
geschrankt bei Vorsatz und Fahridssigkeit haftet.

§ 14 Bauliche Verdnderungen durch die Riickmieterin

1) Bauliche Verdnderungen am Mietgegenstand durch die Rickmieterin bedirfen

2)

3)

4)

5)

der vorherigen schriftlichen Zustimmung der Vermieterin, die berechtigt ist,
ihre Zustimmung zu baulichen Verdnderungen von zusatzlichen Sicherheitsleis-
tungen durch die Rickmieterin zur Absicherung ihrer Rickbauverpflichtung ab-
hdngig zu machen.

Das Einholen der schriftlichen Zustimmung der Vermieterin muss unter Vorlage
von Pldanen und sonstigen Ausfuhrungsunterlagen erfolgen. Die Vermieterin ist
berechtigt, vor ihrer abschlieBenden Entscheidung weitere Unterlagen, etwa
statische Berechnungen, von der Riickmieterin aber auch von Dritten anzufor-
dern.

Die Rickmieterin ist verpflichtet, auf eigene Kosten die fir die geplanten bau-
lichen MaBnahmen erforderlichen (Bau-) Genehmigungen einzuholen. Die
Rickmieterin muss in diesem Zusammenhang gesetzliche, behbrdliche und
technische Vorschriften auf eigene Kosten erfillen und die erforderlichen be-
hérdlichen Genehmigungen einholen und einhalten und die baulichen MaBnah-
men entsprechend den anerkannten Regeln der Technik durchfihren sowie den
Vermieter hinsichtlich aller Kosten auf Grund von Auflagen, die gegen ihn er-
gehen sollten, freistellen.

Vor Durchfihrung der durch die Vermieterin genehmigten baulichen MalBnahme
muss die Rickmieterin dieser nachweisen, dass entweder die hierfir erforder-
liche behérdliche Genehmigung bestandskriftig erteilt, eine behdrdliche Ge-
nehmigung nicht erforderlich oder eine entsprechende Genehmigungsfiktion
eingetreten ist.

Die Rickmieterin trdgt samtliche Kosten, die im Zusammenhang mit den von
Thr durchgefihrten BaumaBnahmen entstehen, insbesondere die Kosten flr
Bauwasser und -strom, Entsorgungskosten fur Bauabfille und Sondermill,
Kosten fiir Baustellenbewachung und Baulogistik. Auch alle sonstigen Kosten
der Vermieterin, die dieser durch die diesbezlglichen MaBnahmen der Rick-
mieterin entstehen, gehen allein zu Lasten der Rickmieterin.
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6)

7)

Die Rickmieterin haftet fur alle Schaden, die im Zusammenhang mit den von
thr durchgefihrten BaumaBnahmen entstehen, (insbesondere auch fir die
Uberschreitung zulissiger Brandlasten und Mietminderungsanspriiche anderer
Mieter des Mietgegenstandes) und stellt die Vermieterin insowelt von allen An-
sprichen Dritter frel. Die Beweislast fir die Ursache eines Schadens obliegt
allein der Rickmieterin. Diese Regelungen gelten auch dann, wenn die Vermie-
terin den BaumaBnahmen zugestimmt hat.

Die in der Lagerhalle bislang installierte Verrohrung der Wdarmerlckgewin-
nungsanlage wird durch die Rickmieterin auf eigene Kosten und Risiko nach
Beendigung des Untermietverhaltnisses mit Rote sach- und fachgerecht zu-
rickgebaut und in der Produktionshalle in den laut Anlage ,GR 2" in Gelb mar-
kierten Bereich, die an Roto untervermietet war, zur weiteren Nutzung wieder
angeschlossen. Eine Wiederherstellung bzw. Rickbauverpflichtung des vorhe-
rigen Zustandes im Zeltpunkt der Beendigung des Mietvertrages wird von der
Rickmieterin gegeniiber der Vermieterin nicht geschuldet. Von etwaig aus den
UmbaumaBnahmen resultierenden Schiden hat die Rickmieterin die Vermie-
terin freizustellen. Die Rickmieterin Ubergibt der Vermieterin Kopien sémtlicher
Revisionsplidne, Fachunternehmererkldrungen, Druckmessungsprotokolle und
Inbetriebnahmeerkidrungen bei Abschluss des Wiederanschlusses in digitaler

Form.

§ 15 Werbeanlagen, Firmenschilder

1)

2)

3)

4)

Der Rickmieterin wird das Anbringen von Werbung, Firmen- und Hinweis-
schildern, AuBenwerbeanlagen, Markisen oder Antennen (nachfolgend .Ein-
richtunaen™) nur nach vorheriger schriftlicher Zustimmung der Vermieterin
gestattet. Die damit zusammenhangenden Kosten trdgt die Rickmieterin. Die
in Anlage WA 1" dargesteliten Werbeanlagen sind durch den Vermieter ge-
stattet, soweit die Rickmieterin behordliche Genehmigungen hierzu erhalt o-
der ihr schon vorliegen.

Die Beantragung und das Beschaffen der fiir die Einrichtungen erforderlichen
behbrdlichen Genehmigungen ist Sache der Rickmieterin. Sie steht der Ver-
mieterin fir alle eintretenden Schdden ein, die die Rickmieterin zu vertreten
hat, und stellt die Vermieterin insoweit von allen Anspriichen frei. Die Rickmie-
terin stellt die Vermieterin von allen Schadenersatzansprichen Dritter frel, die
sich im Zusammenhang mit den Werbeanlagen der Rickmieterin mittelbar oder
unmittelbar ergeben und gegen die Vermieterin geltend gemacht werden,

Die Rickmieterin muss die Kosten der Relnigung der gegebenenfalls fir sie
angebrachten Einrichtungen sowie fir deren Instandhaltung, Instandsetzung
und Erneuerung in vollem Umfang allein tragen.

Die Rickmieterin ist verpflichtet, Einrichtungen auf Verlangen des Vermieters
bei Beendigung des Mietverhéltnisses auf ihre Kosten durch die Vermieterin
wieder wegnehmen und die durch die Befestigung entstandenen Schaden be-
seitigen zu lassen.

§ 16 Gewidhrleistung und Haftung

1)

Vermieterin und insbesondere Rickmieterin sind sich bewusst, dass dieser
Mietvertrag aufschiebend bedingt auf den Beginn des Ubergabetages gemaB §
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2)

3)

4)

=)

€)

7)

8)

9)

7 Abs. 7.1 des Kaufvertrags geschlossen wird (§ 25 Abs. 1). Folalich verzich-
tet der Mieter auf die Geltendmachung von Schadensersatzanspriichen bei
Michtzustandekommen dieses Mietvertrages.

Der Mietgegenstand und dessen gegenwértiger Zustand sind der Rickmieterin
aufgrund Ihrer bisherigen Nutzung bzw. Eigentimerstellung bekannt. Die Rick-
mieterin mietet den Mietgegenstand in dem ihr bekannten Zustand. Die Rick-
mieterin hat keinen Anspruch darauf, dass der Mietgegenstand den nach der
Errichtung eventuell gednderten bautechnischen Anforderungen geniigt, na-
mentlich gednderten Anforderungen des Schall- und Warmeschutzes.

Ein Mangel des Mietgegenstandes ist im Hinblick auf die Zuldssigkeit seiner
Nutzung nur gegeben, wenn eine andere nach dem Mietzweck erforderliche,
behérdliche Zulassung als die bauaufsichtliche Genehmigung aus Griinden ver-
sagt oder aufgehoben wird, die nicht in der Person der Rickmieterin oder ihrer
Nutzung des Mietgegenstandes liegen, sondern auf dessen Beschaffenheit be-
ruhen, sofern die Vermieterin hierfur einzustehen hat.

Den Mietvertragsparteien ist die gegenwartige Situation hinsichtlich der Aus-
breitung des neuartigen Coronavirus (SARS-CoV-2 f COVID-18), die nach An-
gabe der Weltgesundheitsorganisation eine Pandemie ist, bekannt. Ihnen ist
darGber hinaus bekannt, dass es in diesem Zusammenhang zu Betriebsein-
schrdnkungen gekommen ist und unter Umstédnden noch welter kommen wird.
Das Risiko etwaiger Betriebseinschrankungen trdagt die Rlckmieterin.

Die Rickmieterin haftet der Viermieterin flr alle Schidden, die durch die Verlet-
zung der ihr obliegenden Sorgfaltspflicht schuldhaft verursacht werden. Dabei
haftet die Rickmieterin auch Fir ein Verschulden [hrer Mitarbeiter, Vertreter
und ErfUllungsgehilfen sowie der mit ihrem Einverstandnis in dem Mietgegen-
stand verkehrenden Personen und Besucher.

Die Rickmieterin stellt die Vermieterin von allen Schadenersatzansprichen
Dritter frel, die sich im Zusammenhang mit der Benutzung oder Nichtbenutzung
des Mietgegenstandes, den Werbeanlagen der Rickmieterin, dem Erwerbs-
zweig oder den von ihr eingebrachten Gegenstanden mittelbar oder unmittelbar
ergeben und gegen die Vermieterin geltend gemacht werden.

Die verschuldensunabhédngige Haftung der Vermieterin gemal § 536a Abs. 1
Alt. 1 BGB (Garantiehaftung der Vermieterin fur anféngliche Mingel) wird aus-
geschlossen. Schadensersatzanspriche der Riickmieterin gegen die Vermiete-
rin gemaB § 536a Abs. 1 BGB bestehen nur dann, wenn die Vermieterin, ihr
gesetzlicher Vertreter oder Erflllungsgehilfe vorsatzlich oder grob fahrdssig
gehandelt haben.

Wegen von der Vermieterin nicht zu vertretender Immissionen oder Stérungen
der Zugdnge des Grundbesitzes und/oder des/der aufstehenden Gebaudefs o-
der BaumaBnahmen Dritter auBerhalb des/der Gebédudefs sind die Minderung
der Miete und Schadensersatzanspriche der Rickmieterin ausgeschlossen. Die
Viermieterin tritt hiermit samtliche ihr gegen Dritte wegen solcher Immissionen
oder Stérungen zustehenden Anspriche, soweit die Immissionen oder Stérun-
gen den Mietgegenstand betreffen, an die diese Anspriiche annehmende Rick-
mieterin ab.

Dardber hinaus konnen Schadensersatzanspriche der Rickmieterin, ein-
schlieBlich solcher aus vorvertraglichen Schuldverhéltnissen und unerlaubter
Handlung, nur geltend gemacht werden, soweit sie alternativ oder kumulativ

a) auf Vorsatz oder grober Fahrlassigkeit der Vermieterin oder ihrer Erflllungs-

aehilfen,
b) auf der fahridssigen Verletzung einer wesentlichen Vertragspflicht durch die

Vermieterin oder ihrer Erflllungsgehilfen,
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c) auf einer zu einer Verletzung des Lebens, des Kérpers oder der Gesundheit
fihrenden fahridssigen Pflichtverletzung der Vermieterin oder ihrer Erfil-
lungsgehilfen,

d) auf dem Fehlen einer zugesicherten Eigenschaft des Mietgegenstandes,

e} auf einer zwingenden gesetzlichen Haftung der Vermieterin oder ihrer Erfil-
lungsgehilfen

beruhen oder sofern und soweit flr diese Schiden eine Versicherung der Ver-
mieterin einstandspfiichtig ist.

10) Soweit in diesem Mietvertrag nichts anderes vereinbart ist, ist die Haftung
der Vermieterin auf die Hohe und den Umfang der von ihr abgeschlossenen
Haftpflichtversicherung begrenzt, es sei denn, ihr, ihren gesetzlichen Vertretern
oder ihren Erfdllungsgehilfen fallt Vorsatz oder grobe Fahrldassigkeit zur Last.

11) S&mtliche in diesem Mietvertrag — gegebenenfalls auch an anderen Stellen -
enthaltenen Beschrédnkungen zur Haftung der Vermieterin, ihrer gesetzlichen
Vertreter oder Erfallungsgehilfen fOr schuldhaft verursachte Schaden gelten
nicht fir Schaden aus der Verletzung des Lebens, des Kirpers oder der Ge-
sundheit sowie bei Verletzung vertragswesentlicher Pflichten und der Nichtein-
haltung von zugesicherten Eigenschaften. Insofern haftet die Vermieterin un-
eingeschrankt flir Vorsatz und Fahridssigkeit.

12) Die Vermieterin wird der Rickmieterin auf erste Anforderung einen Nachweis
dber eine entsprechende Haftpflichtversicherung erbringen. Die Vermieter si-
chert zu, dass diese flr die Dauer des Mietvertrages aufrechterhalten wird.

§ 17 Betreten des Mietgegenstandes durch die Vermieterin

1) Die Vermieterin, deren Mitarbeiter, Vertreter und/oder Beauftragte sind be-
rechtigt, den Mietgegenstand nach vorheriger Ankindigung mit angemessener
Frist zu betreten. Bei drohender Gefahr ist ihnen der Zutritt zu jeder Tages-
und Nachtzeit gestattet.

2) Sofern die Vermieterin das Grundstick verkaufen will, dirfen sie oder ihre Be-
auftragten den Mietgegenstand zusammen mit Kaufinteressenten wahrend der
Geschaftszeiten betreten. Das gleiche gilt bei einer Kiindigung des Mietvertra-
ges.

3) Die Vermieterin muss bei Auslbung ihres Zutrittsrechts auf den Betrieb der
Rickmieterin angemessene Ricksicht nehmen. Ausgenommen in Fallen dro-
hender Gefahr steht der Vermieterin oder ihrem Beauftragten das Zutrittsrecht
nur in Gegenwart eines Vertreters oder Beauftragten der Rickmieterin zu.

§ 18 Untervermietung

1) Die Rlickmieterin kann den Mietgegenstand nur mit vorheriger schriftlicher Zu-
stimmung der Vermieterin ganz oder teilweise an Dritte untervermieten oder
Dritten zum Gebrauch dberiassen. Das Zustimmungserfordernis gilt auch fur
den Fall, dass der Dritte wiederum die Mietsache einem anderen ganz oder
teilweise zum Gebrauch Uberlassen oder untervermieten will.

2) Die Zustimmung kann von der Vermieterin nur aus wichtigem Grund verweigert
werden. Als wichtiger Grund in diesem Sinne ist es insbesondere anzusehen,
a) wenn eine Zustimmung gegen eine anderweitig eingegangene Konkurrenz-

schutzverpflichtung der Vermieterin verstiefe,



b) wenn die Nutzung durch den Dritten im Widerspruch zu &ffentlich-rechtli-
chen Nutzungsbeschrankungen stlinde, indem sie z. B. gegen Festsetzun-
gen eines moglicherweise vorhandenen Bebauungsplans verstiele,

c) wenn der Dritte den Mietgegenstand zu Zwecken nutzen will, denen die Ver-
mieterin aus wichtigem Grund widersprechen kann, weil sie zu einer Redu-
zierung des Verkehrswertes oder der nachhaltigen Vermietbarkeit des Miet-
gegenstandes fihren kénnen oder im Widerspruch zu dem mit dem Mieter
vereinbarten Nutzungszweck (§ 2 Abs. 1) stehen,

d) wenn der Dritte nicht dber eine hinreichende Bonitdt verfigt,

e¢) wenn der Dritte die Mietsache flir Umsatze verwenden will, die den Vor-
steuerabzug beim Vermieter ausschlieBen,

f) das mit dem Dritten geplante Untermietverhdltnis langer als das hier zwi-
schen Vermieter und Rickmieter geschlossene Hauptmietverhaltnis geht o-
der

g} wenn mit dem Dritten keine angemessene Miete vereinbart wird.

3) Das Kindigungsrecht der Riickmieterin wegen Verweigerung der Untervermie-

4)

s)

6)

tung ohne wichtigen Grund gemaB § 540 Abs. 1 Satz 2 BGB ist ausgeschlossen.
Der Vermieterin sind die wesentlichen Bestimmungen und wirtschaftlichen Kon-
ditionen des Untermietvertrages (Name/Firma des Untermieters, Miete, Mietz-
eit, Mietfliche, Mietzweck, etc.) sowle aussagekrdftige Unterlagen Ober den
vorgesehenen Untermieter mit dem Antrag auf Zustimmung vorzulegen.

Im Fall der Untervermietung des Mietgegenstandes tritt die ROckmieterin schon
jetzt der Vermieterin zur Sicherung der vermieterseitigen Anspriiche gegen die
Rickmieterin deren Anspriche gegen den Untermieter ab. Die Vermieterin
nimmt die Abtretung an. Der Riickmieterin bleibt so lange berechtigt, die For-
derungen gegen den Untermieter im eigenen Namen einzuziehen und zu ver-
werten, solange sie ihre Mietvertragspflichten gegeniiber der Vermieterin voll-
umfanglich erfillt. Eine Nichterfillung der Pflichten liegt insbescendere vor,
wenn der Sicherungsfall eintritt. Im Sicherungsfall ist die Vermieterin berech-
tigt, die Abtretung nach Vorankindigung an die Mieter offenzulegen und den
Untermietzins einzuziehen. Der Sicherungsfall tritt ein, wenn die Rickmieterin
mit félligen Zahlungen aus dem Mietverhaltnis in Verzug gerat,

Die Untervermietung im Rahmen des Mietvertrages vom 02.11.2011 an die
Roto Frank Fenster- und Tirtechnologie GmbH gilt hierbei als genehmigt. Die
Genehmigung ist glltig bis einschlieflich 30.11.2023.

§ 19 VerdubBerung, Rechtsnachfolge auf Seiten der Vermieterin

1)

2)

Im Falle der VerduBerung des Mietgegenstandes geht der Mietvertrag auf den
neuen Eigentimer dber (§§ 566 Abs. 1, 578 BGB). In diesem Fall ist eine Haf-
tung des VerduBerers als Biirge gegendber der Rickmieterin ausgeschlossen,
sofern und soweit die Anspriiche der Rlckmieterin spater als 1 Jahr nach der
VerduBerung entstehen; §§ 566 Abs. 2 und 567 b Satz 2 BGB gelten nicht.

Die Vermieterin ist berechtigt, diesen Mietvertrag und alle insoweit bestehen-
den Rechte und Pflichten auch ohne Mitwirkung der Rickmieterin im Wege der
Vertragsibernahme Im Rahmen eines Nachtrags zu diesem Vertrag mit schuld-
befreiender Wirkung auf einen Dritten als neuen Vermieter zu Obertragen. Die
Riickmieterin stimmt bereits jetzt unwiderruflich einer entsprechenden Ver-
tragsiibernahme zu. Mit der Bekanntgabe dieser Rechtsnachfolge gegendber
der Rickmieterin scheidet die Vermieterin mit allen Rechten und Pflichten aus
dem mit der Rickmieterin bestehendem Mietverhaltnis aus. Ungeachtet dessen
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3)

verpflichtet sich die Riickmieterin auf entsprechende Aufforderung der Vermie-
terin, bei dem Abschluss eines solchen Nachtrages zum Mietvertrag (Vertrags-
dbernahme) unverziglich mitzuwirken,

Im Falle der VerduBerung des Mietgegenstandes ist die Vermieterin berechtigt,
der Rickmieterin unter Beifiigung einer Aufstellung der Mietvertragsunterlagen
um eine Vollstandigkeitserkldrung zu ersuchen. Die Rickmieterin Ist dann ver-
pflichtet, innerhalb von 28 Tagen schriftlich mitzuteilen, ob die Aufstellung der
Vermieterin vollstandig ist. Gibt die Rickmieterin eine solche Vollstandigkeits-
erkldrung ab und weist sie nicht innerhalb von 28 Tagen auf Unvollstindigkeit
hin, kann sich die Rickmieterin nicht auf Vereinbarungen berufen, die in der
Aufstellung der Vermieterin nicht genannt waren.

g 20 Verkehrssicherungspflichten, Versicherungen

1)
2)

3)

4)

Die Rickmieterin dbernimmt die Verkehrssicherungspflicht auf allen Flichen
des Mietgegenstandes, die ihr ausschlieBlich zur Nutzung iiberlassen sind.

In oder auf dem Mietgegenstand dirfen keine gefidhriichen Stoffe oder Sub-
stanzen (z.B. explosive, giftige, wassergefdhrdende Stoffe oder andere Gefahr-
stoffe im Sinne der Gefahrstoffverordnung und anderer Vorschriften des Che-
mikalienrechts) gelagert oder verarbeitet und auch keine Tatigkeiten ausgeibt
werden, die den Mietgegenstand und ihre Weiterverwendung nach Beendigung
des Mietverhaltnisses in irgendeiner Weise gefdhrden oder etwaige Umweltrisi-
ken mit sich bringen kénnen bzw. behdrdlichen oder gesetzlichen Anforderun-
gen/Bestimmungen widersprechen. Alle Materialien die nachweislich zum Zeit-
punkt des Mietbeginns von Rickmieterin in der Mietsache verarbeitet werden,
sind von vorstehender Regelung ausgenommen. Einen etwaigen Nachweis hat
die Riickmieterin zu fihren. Die Mietvertragsparteien sind sich einig, dass hier-
bei nicht aufgefiihrte bzw. gemeldete oder neuintegrierte Stoffe als genehmigt
gelten, sowelt die Rickmieterin hierfir eine entsprechende behdrdliche Geneh-
migung fir die Lagerung und Weiterverarbeitung nachweisen kann. Die Rick-
mieterin verpflichtet sich der Vermieterin unaufgefordert neue, nicht gemeldete
oder aufgefihrte Stoffe mitzuteilen und die behérdlichen Genehmigungen zu
dbermitteln.

Die Rickmieterin ist verpflichtet, gemaB den gesetzlichen oder behérdlichen
Anforderungen/Bestimmungen flr die Verwertung oder Beseitigung von Abfal-
len und Reststoffen jeglicher Art und insbesondere von Stoffen und Substanzen
der vorbezeichneten Art zu sorgen. Samtliche Kosten, die mit solcher Verwer-
tung oder Beseitigung in Zusammenhang stehen, triagt die Rlckmieterin un-
mittelbar im Benehmen mit den zustindigen Unternehmen und Behdrden. Die
Ruckmieterin stellt die Vermieterin von jeglicher Inanspruchnahme frei, die im
Zusammenhang mit der Verwertung oder Beseitigung der vorbezeichneten Ab-
falle und Reststoffe, Stoffe und Substanzen steht, soweit nicht ein Anspruch auf
Freistellung gegenlber einem Dritten besteht.

Widhrend der gesamten Laufzeit des Mietvertrages soll die Rickmieterin auf
ihre Kosten Betriebsunterbrechungs-, Mietschadenhaftpflicht-, Glasbruch-, Ein-
bruchsschaden-, Leitungswasser-, Sprinklerleckage-, Elektronik- und Feuerver-
sicherungen fiir die eigenen Vorrédte, die eigene Einrichtung, auch fir von ihr
vorgenommene Einbauten (alle von Ihr in den Mietgegenstand eingebrachten
Dinge) und die von ihr installierte eigene Werbeanlage, sowie flr alle ihre sons-
tigen Risiken abschlieBen und aufrechterhalten. Bel Nichtabschluss der vorge-
nannten Versicherungen tragt die Rickmieterin das betreffende Risiko aliein.

20



5)

6)

7)

8)

Die Rickmieterin ist verpflichtet, eine angemessene Betriebshaftpflichtversi-
cherung abzuschlieBen, diese ununterbrochen wihrend der Dauer des Mietver-
hdltnisses aufrecht zu halten und der Vermieterin auf erstes Anfordern nachzu-
weisen.

Die Vermieterin ist berechtigt, zu Lasten der Rickmieterin das Gebdude gegen
Schaden aus Feuer-, Sturm-/Hagel-, Leitungswasser-, Elementar- und unbe-
nannten Gefahren zu versichern und eine Grundsticks- und Gebdudehaft-
pflichtversicherung einschlieflich Feuerhaftungsversicherung abzuschliefen.
Die Rickmieterin ist verpflichtet, werterhhende Einbauten sowie jede Gefah-
rendnderung im Sinne des Versicherungsrechts der Vermieter unverziglich
schriftlich anzuzeigen. Damit etwa verbundene Pramienerhéhungen traat allein

die Ruckmieterin.
Die Riickmieterin ist verpflichtet, die Vermieterin insoweit von allen eventuellen

Ansprichen Dritter auf erstes Anfordern aus der Verletzung der vorstehenden
Verkehrssicherungspflichten hin freizustelien.

§ 21 Kiindigung aus wichtigem Grund

1}

2)

Die Mietvertragspartelen kénnen das Mietverhaltnis aus wichtigem Grunde
auBerordentlich fristlos kiindigen. Ein wichtiger Grund liegt (ber die gesatzli-
chen Kiindigungsgriinde hinaus auch dann fir die Vermieterin vor, wenn die

Ridckmieterin

a) zur Abgabe der Vermdgensauskunft verpflichtet ist,

b} ohne Genehmigung der Vermieterin und trotz vorheriger Abmahnung ganz
oder teilweise untervermietet oder den Mietgegenstand ganz oder teilweise
Dritten in sonstiger Weise zur selbsténdigen Nutzung Uberlasst,

c) threr Verpflichtung zur vertragsgemadaBen Nutzung gemal § 2 trotz erfolg-
ter Abmahnung nicht nachkommt,

d) sich trotz Abmahnung mit der Leistung der Sicherheit gemaB § 10 in Ver-
zug befindet,

e) sich mit der Aufstockung der Sicherheit gemat § 10 in Verzug befindet
und der Verzug mit der Aufstockung das Sicherheitsinteresse der Vermie-
terin erheblich berlihrt,

f) mit der Zahlung der Miete fir mehr als zwei Termine im Verzug ist,

g) nach einer Abmahnung mit Kiindigungsandrohung wegen verspateter Miet-
zahlung innerhalb eines Jahres noch mindestens zwei Mal ihre Miete un-
punktlich zahlt,

h) oder ein Insolvenzverfahren (ber ihr Vermdgen mangels Masse abgelehnt
wird.

Endet das Mietverhidltnis aus einem von der Rickmieterin zu vertretenden

Grund vorzeltig, so ist sie fiir den Schaden verantwortlich, den der Vermiete-

rin dadurch erleidet, dass der Mietgegenstand leer steht oder dass die Ver-

mieterin den Mietgegenstand zu einer niedrigeren Miete vermieten muss, In
diesem Fall haftet die Rlickmieterin insbesondere flr den Ausfall der Miete
und der Betriebs- und Nebenkosten fir die Zeit, fir die das Mietverhaltnis ab-
geschlossen war, sowle fiir alle weiteren Schiden, die der Vermieterin durch
die vorzeitige Beendigung des Mietverhaltnisses erleidet. Als Mindestschaden
ist die Vermieterin berechtigt, die Zahlung einer Entschadigung in Hohe der
monatlichen Miete zuziglich Umsatzsteuer zu verlangen, die bel der voraus-
sichtlichen Vertragsdauer angefallen waren. Beiden Mietvertragsparteien
bleibt es varbehalten, den Nachweis zu erbringen, dass der Schaden griBer
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oder geringer als behauptet ist. § 254 BGB bleibt unberiihrt. Die Geltendma-
chung weitergehender und/oder sonstiger Anspriiche und/oder Rechte bleibt
der Vermieter vorbehalten.

3) §580 BGB wird zwischen den Mietvertragsparteien ausgeschlossen.

§ 22 Zerstirung des Mietgegenstandes

1)

2)

Wird der Mietgegenstand, ohne dass eine Mietvertragspartei hierfir verant-
wortlich ist, ganz oder teilweise in einem solchen Umfang zerstort, dass es
verniinftigerweise von der Riickmieterin nicht weiter genutzt werden kann,
wird das Mietverhaltnis gleichwohl fortgesetzt, allerdings mit der MaBgabe,
dass die Rickmieterin fir die Dauver der Zerstérung des Mietgegenstandes
von ihrer Verpflichtung zur Zahlung der Miete insoweit befreit ist, als der
Mietgegenstand nicht genutzt werden kann. Dariliber hinaus sind alle Ansprii-
che der Rickmieterin und/oder die Geltendmachung von Rechten der Rick-
mieterin aus der Beschrankung und/oder Stérung des Gebrauchs des Mietge-
genstandes ausgeschlossen.

Die Vermieterin wird die Rickmieterin innerhalb von sechs Monaten nach Zer-
stdrung schriftlich dariber informieren, ob sie beabsichtigt, den Mietgegen-
stand innerhalb eines Zeitraums von sechsunddreiBig (36) Monaten nach Zer-
stirung mit dem urspringlichen oder einem mindestens vergleichbaren Stan-
dard auf eigene Kosten wiederaufzubauen. Entscheidet sich die Vermieterin
gegen einen Wiederaufbau oder verstreicht die Sechs-Monatsfrist, ohne dass
die Rickmieterin eine Benachrichtigung erhalten hat, sind sowochl die Vermie-
terin als auch die Rickmieterin berechtigt, den Mietvertrag mit sofortiger Wir-
kung zu kindigen.

§ 23 Beendigung des Mietverhiltnisses

1)

2)

3)

Bel Beendigung des Mietverhaltnisses hat die Riickmieterin vor der Riickgabe
samtliche Schaden am und/oder im Mietgegenstand zu beseitigen und diesen
im Ubrigen vollsténdig gerdumt und gesdubert mit allen auch von der Riickmie-
terin selbst beschafften oder Dritten Uberlassenen Schlisseln in einem ord-
nungsgemdBen Zustand und frei von Rechten Dritter der Vermieter zurlickzu-
geben. Kommt die Rickmieterin dieser Verpflichtung nicht oder nicht rechtzei-
tig nach, so haftet sie der Vermieterin flr jeden hieraus entstehenden Schaden.
Die Rickmieterin muss bei Beendigung des Mietverhdltnisses den urspringli-
chen Zustand, so wie er bei Ubergabe bestand und gegebenenfalls im Zu-
standsprotokoll festgelegt ist, zum Zeitpunkt der Rickgabe des Mietgegenstan-
des wiederherstellen. Sie muss dementsprechend Ein- und Umbauten entfer-
nen bzw. rilckgdngig machen und hierdurch entstandene/entstehende Schiden
beseitigten, es sei denn, die Vermieterin winscht ausdricklich die Belassung
des gednderten Zustandes. Die Rickmieterin dbergibt der Vermieterin die Pro-
tokolle bzw. Berichte der letzten drei Jahre vor Rickgabe Gber die gem&Bd den
gesetzlichen und untergesetzlichen Vorschriften sowie dem einschlagigen tech-
nischen Regelwerk vorgeschriebenen Priifungen der Anlagen und Einrichtungen
in dem Mietgegenstand durch Sachverstandige oder Sachkundige. Die Parteien
fertigen lber die Rickgabe ein Protokoll {Riickgabeprotokoll).

Die Mietvertragsparteien vereinbaren, dass samtliche etwaige Anspriche der
Vermieterin gegen die Riickmieterin wegen Veranderungen oder Verschlechte-
rungen des Mietgegenstandes in Abweichungen von & 548 Abs. 1 BGE erst nach
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Ablauf von zwilf Monaten seit dem gesetzlichen Verjéhrungsbeginn, frihestens
zwilf Monate nach der Falligkeit der jeweiligen Forderung verjahren.

§ 24 Offentlichkeitsarbeit der Vermieterin

Die Rickmieterin stimmt zu, dass die Vermieterin im Rahmen von objektbezoge-
nen Pressemitteilungen und Bauschildern den Namen der Riickmieterin verwenden
und die Tatsache des Abschlusses dieses Mietvertrages bekannt geben darf.

g 25 Aufschiebende Bedingung

1) Dieser Mietvertrag wird aufschiebend bedingt auf den Beginn des Ubergabeta-
ges gemal & 7 Abs. 7.1 des notariellen Kaufvertrags geschlossen.

2) Die Mietvertragsparteien verpflichten sich, den Eintritt der aufschiebenden Be-
dingung gem4&B in einem MNachtrag zum Mietvertrag, der den gesetzlichen An-
forderungen an die Schriftform gentigt, gemeinsam unverziiglich nach Bedin-
gungselntritt festzuhalten.

§ 26 Nebenabreden, Schriftformerfordernis und Schlussbestimmungen

1) Dieser Vertrag enthalt alle zwischen den Mietvertragsparteien vereinbarten Re-
gelungen bezdglich des Mietverhdltnisses. Mindliche Nebenabreden bestehen
nicht.

2) Nebenabreden, Anderungen, Ergdnzungen und Aufhebung dieses Mietvertrages
miissen schriftlich vereinbart werden. Das Gleiche gilt fir Zusagen, Zustim-
mungen, Verzichte sowie Vergleiche aller Art. Das Schriftformerfordernis kann
mindlich nicht abbedungen werden.

3) Sollten eine oder mehrere Bestimmungen dieses Mietvertrages nichtig sein o-
der werden, wird dadurch die Gilltigkeit der lbrigen Bestimmungen nicht be-
rihrt. Eine Gesamtnichtigkeit bei Unwirksamkeit einzelner Vertragsbestanteile
soll nach dem Willen der Mietvertragsparteien in keinem Fall eintreten. Wenn
und soweit eine der Bestimmungen dieses Mietvertrages gegen zwingende ge-
setzliche Vorschriften verstoBt, tritt an ihre Stelle die entsprechende gesetzli-
che Regelung.

4) Die urspringlichen Mietvertragspartelen verpflichten sich, jederzelt alle Hand-
lungen vorzunehmen und Erkldrungen abzugeben, die erforderlich sind, um
dem Schriftformerfordernis der §§ 578, 550, 126 BGB fur langfristige Mietver-
trige, insbesondere im Zusammenhang mit dem Abschuss von Nachtrags-, An-
derungs- und Erganzungsvertragen Genige zu tun. Bis zur Erflllung dieser
Verpflichtungen werden sie den Mietvertrag nicht unter Berufung auf die Nicht-
einhaltung der Schriftform vorzeitig kiindigen.

5) Die Verpflichtungen des vorstehenden Absatzes § 26 Abs. 4 treffen auch einen
etwaigen Erwerber des Mietgegenstandes, jedoch nur soweit sie Schriftform-
mangel betreffen, die nach Erwerb des Mietgegenstandes entstehen.

6) Die Riickmieterin ist darliber informiert, dass im Rahmen der Mietvertragsver-
waltung die das Vertragsverhdltnis betreffenden Daten auf Datentréger gespei-
chert und nach den Bestimmungen des Bundesdatenschutzgesetzes i.V.m. EU-
Datenschutzgrundverordnung verarbeitet werden.
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§ 27 Anlagenverzeichnis

1) Anlage GR 1 LP 1: Grundriss Produktions-/Lagerhalle mit Lageplan des
Mietgegenstandes

2) Anlage GR 2: Grundriss Produktions-/Lagerhalle mit Untermietflache Fa.
Roto

3) Anlage BK 1: Betriebskostenverordnung vom 25.11.2003, zuletzt gedndert

durch Artikel 4 des Gesetzes vomn 3. Mai 2012 (BGBI. S. 958)
4) Anlage B10.2: Muster Birgschaft
5) Anlage WA 1: Werbeanlagen (Gestaltungsvorlage)

Ort/Datum Ort/Datum
Notos Vermdgensverwaltung 34. GSH Sachsen GmbH, v.d.d. GF
GmbH, v.d.d. GF Matthias Bahr Jirg Schipp
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